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SADRŽAJ URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 

OPŠTI DEO  
 
1. Rešenje o registraciji obrađivača urbanističkog projekta 
2. Rešenje o upisu u Registar pravnih lica i preduzetnika za obavljanje poslova izrade 

prostornih i urbanističkih planova 
3. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 
4. Izjava odgovornog urbaniste 
5. Licenca odgovornog urbaniste 
6. Prepis lista nepokretnosti 
7. Informacija o lokaciji 
8. Kopija plana 
9. Kopija plana vodova 
10. Overeni katastarsko – topografski plan 
11. Uslovi javnih preduzeća 
 
TEKSTUALNI DEO 
 
1. Pravni i planski osnov 
2. Obuhvat urbanističkog projekta 
3. Uslovi izgradnje 
4. Numerički pokazatelji 
5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
7. Inženjersko-geološki uslovi 
8. Mere zaštite životne sredine 
9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
10. Mere zaštite od požara 
11. Tehnički opis objekata 
12. Prelazne i završne odredbe 
13. Predlog preparcelacije 
 
GRAFIČKI DEO 
 
1. Katastarsko-topografski plan         1:500 
2. Izvod iz PGR-a           1:10000 
3. Širi prikaz lokacije         1:10000 
4. Obuhvat urbanističkog projekta       1:500 
5. Situacioni plan – postojeće stanje       1:500 
6. Regulaciono – nivelaciono rešenje lokacije      1:500 
7. Prikaz saobraćaja i komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu 1:500 
8. Fotografije postojećeg stanja 

 
IDEJNO REŠENJE OBJEKTA 
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Pern:crnp rrpirnpe;::i;HHX cy6jeKaTa 

Bp. BITCJI 6549/2020 
Be3a: BIT 134659/2020 

.D:aHa, 26.11 .2020. ro,[(HHe 
Beorpa.[( 

5000181292985 

PerHcTpaTOp PerncTpa rrpHBpe,[(HHX cy6jeKaTa KOjH BO,[(H AreHu;Hja 3a rrpHBpe,[(He perncTpe, Ha 
ocHoBy ~maHa 23. 3aKoHa o rrocTyrrKy pen-1cTpau;Hje y AreHu;HjH 3a rrpHBpe;::i;He perncTpe (,,Crry)J(6eHH 
rnacHHK PC", 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019), rrocTyrrajylIB no crry)J(6eHoj .[(y)J(HOCTH, 

,[(OH OCH 

PEillElbE 

IIcrrpaBJna ce rpelllKa Haqmi,eHa rrpHJIHKOM ,[(OHOIIIeH>a peIIIeH>a 6poj Ell 134659/2020 O,[( 
24.11.2020. ro,[(HHe, TaKO ;::i;a yMeCTO: 

• IlocJIOBHOr HMeHa: 

IIBAHA T ACIIn ITP ITPOJEKTHljI BIIPO 3A APXIITEKTYPY II IlPY)l{AfbE 
KOHCYJITAHTCKIIX YCJIYr A y fPAnEBIIHAPCTBY ARBI TAS HIIIII 

Tpe6a ,lJ;a CTOjH: 
IIBAHA TACIIli ITP ITPOJEKTHI BIIPO 3A APXIITEKTYPY II ITPY>KAHJE 

KOHCYJITAHTCKIIX YCJIYfA Y fPAnEBIIHAPCTBY ArBiTas HIIIII 

06pa3JI0'1Celhe 

IlpoBepaBajylIB rrpaBHrrHocT yHoca rro,[(arn1r y Perncrnp rrpHBpe.[(HHx cy6jeKarn Ko,[(: 

MBAHA TACMn IIP IIPOJEKTHM E~PO 3A APXHTEKTYPY II IIPY)KAlbE 
KOHCYJITAHTCKMX YCJIYrA y rPAnEBMHAPCTBY ARBI TAS HMIII 

PerHcTapCKH/MaTHqHH 6poj: 65975629, 

y CKJia,[(y ca OBJiaIIIneH>eM rrporrHCaHHM 0,[(pe;::i;6oM qrraHa 23 . CTaB 1. 3aKOHa 0 IIOCTyrrKy perncTpau;Hje 
y AreHu;HjH 3a rrpHBpe.[(He perncTpe, PerncTpaTop je yrnp.[(HO ,[(a je rrpHrrHKOM perncTpau;Hje 
HaqHH>eHa rpeIIIKa, rra ce OBHM peIIIeH>eM BplllH HcrrpaBKa rpeIIIKe y peIIIeH>y BIT 134659/2020 O,[( 
24. 11.2020. ro,u:irne, Kao H y PerncTpy rrpirnpe,u:mtx cy6jeKaTa. 



YITYTCTB6 0 ITPABHOM CPE,IJ;CTBY: 

Ilponrn OBOr perneFDa MO)l(e ce ll3jaBHTli )l(aJI6a MHHHCTPY 

Ha,n;ne)l(HOM 3a IIOCJIOBe rrpH'.Bpe):(e, y poKy 0):( 15 .n;aHa 0)1; 

):(aHa .n:ocTaBJbaFDa perneFDa cTpaHIJ,H, rrpeKo AreHu,Hje 3a 

rrpHBpe.n:He perHCTpe Herrocpe.n:HO IIHCMeHO, yCMeHO Ha 

3aIIHCHHK, HJIH rrperrop~eHO rryTeM IlOIIITe, ca 

a.n;MHHHCTPaTHBHOM TaKCOM y li3Hocy 0)1; 480,00 )l;HHapa 3a 

)l(aJI6y n o Tap. 6p. 6. H TaKCOM 3a .n:pyrocTeneHo perneFDe y 

ll3Hocy o.n: 550,00 .ll:MHapa rro Tap. 6p. 9. 3aKoHa o 
peny6JmqKHM a,nMHHHCTpaTHBHHM TaKCaMa (,,CJiy)l(6eHH 

rnacHHK PC", 6p. 43/03, 61/05, ... , 95118 H 38/2019). 

CTpaHa 2 o,z:i; 2 
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PerHcrnp rrpHBpe,nHHX cy6jeKarn 

BIT 134659/2020 
,ZJ;aTyM, 24.11 .2020. romrne 
Beorpa.n: 

5000181238839 

PerHcTpaTop PerHcTpa rrp1rnpe.n:HHX cy6jeKaTa KojH BOLJ:H Arem:.i;Hja 3a rrpHBpe.n:He perncTpe, Ha 
ocHoBy qJiaHa 15. crnB 1. 3aKoHa o rrocTyrrKy perHcTpau;Hje y Arettu;HjH 3a rrpHBpe.n:He perncTPe, 
(,,CJiy)l(6eHH rnacHHK PC", 6p. 99/2011 , 83/2014 H 31/2019), o.n:nyqyjyhH o je.n:HHCTBeHoj 
per:acTpa[(HOHOj npnjaBH OCHHBaIDa npaBHHX .JIHU:a H ,n:pyr11x cy6jeKaTa H perHCTpaIIJije y 
je.n:HHCTBeHH perncrnp rropecKHX o6Be3HHKa, Kojy je rro.n:tteo/na: 

ilMe H rrpe3HMe: ilBaHa TacHh 

LJ:OHOCH 

PEIIIElbE 

y CBaja ce je.n:HHCTBeHa perncTpau;HOHa rrpHjaBa OCHHBa:H:.a rrpaBHHX JIHU:a H .n:pyrHX cy6jeKaTa H 
perHCTpau;Hje y je.n:HHCTBeHH perncrnp rropecKHx o6Be3HHKa, rra ce y Perncrnp rrpHBpe.r:i:HHX cy6jeKaTa 
perncTpyje: 

HBAHA TACHn IIP IIPOJEKTHH BHPO 3A APXHTEKTYPY H IIPY:>KAEhE 
KOHCYflTAHTCKHX YCnYrA y fPAnEBHHAPCTBY ARBI TAS HHill 

ca cne.r:i:ehHM rro.r:i:au;HMa: 

ilMe H rrpe3HMe: ilBaHa TacHh 
JMBf: 2004977785068 

IIocnoBHo MMe npe.r:i:y3eTHHKa: 

HBAHA TACHTt. TIP TIPOJEKTHH liHPO 3A APXHTEKTYPY H TIPY)l(AlbE 
KOHCYJITAHTCKHX YCJIYrA y rPA'BEBHHAPCTBY ARBI TAS HHIII 

IlocJIOBHO ce,LJ,HmTe: HHKOJie IIarrrnha 67, crrpaT 5, Hmrr, Hmn - Me.r:i:HjaHa, Cp6Hja 
Bpoj H Ha3HB rrorrue: 18000 HHm 
PerHcrnpcKH 6poj/MaTHqHH 6poj: 65975629 
IIHB .n:o.n:eJbeH o.n: IIopecKe YrrpaBe PC: 112245432 
floqeTaK o6aBJbalba ,LJ,CJiaTHOCTH: 24.11.2020 ro,LJ,HHC 
IIpeTe)l(Ha .n:enaTHOCT: 7111 - ApxHTeKTOHCKa .n:enaTHOCT 
IIpe.n:y3eTHHK ce perHcTpyje Ha: Heo.n:peljeHo BpeMe 
A,LJ,peca 3a np11jeM eJieKTpoHcKe nomTe: arbi.nis@yahoo.com 

CTpaHa 1 o,n 2 



06pa1J10melhe 

I1~.LJ:HOCHJial( perncTpa:o:HoHe ITpHjaBe ITO.LJ:HeO je .z:i:aHa 23.11.2020. fO.LJ:HHe je.z:i:rrHCTBeHy 
perncTp ' :O:HOHY ITpHjaBy OCHHBmha ITpaBHHX JIHI(a II .z:i:pyrHX cy6jeKaTa II perncTpa:o:Hje y je.LJ:MHCTBeHH 
perncT~ ITopecKHX o6Be3HHKa 6poj EIT 134659/2020, 3a perncTpa:o:Hjy: 

I1BAHA TACI1T:t TIP TIPOJEKTHI1 EI1PO 3A APXI1TEKTYPY I1 TIPY>KAI-bE 
KOHCYJITAHTCKI1X YCJIYfA Y fPAnEBI1HAPCTBY ARBI TAS HI1lll 

I1 OBepaBaj ylm: HCITyH>eHOCT ycrroBa 3a perHCTpa:o:Hjy, ITPOITHCaHHX o.z:i:pe.z:i:6oM qrraHa 14. 3aKOHa 
o ITOCTY KY perncTpa:o:Hje y AreH:o:HjH 3a ITpHBpe.r:i:He perHcTpe, PerncTpaTOp je yrnp.r:i:Ho .z:i:a cy 
HcITyH>e II ycrroBH 3a pemcTpa:O:IIJY, ITa je o.z:i:rryqHo Kao y .LJ:MIT03HTHBY peIIIeH>a, y cKrra.z:i:y ca 
o.z:i:pe.z:i:6o qrraHa 16. 3aKoHa. 

B CHHa HaKHa.r:i:e 3a Bo~eH>e ITOCTYITKa perucTpa:o:Hje yTBp~eHa je O.z:i:rryKoM o HaKHa.r:i:aMa 3a 
ITocrroBe pemcTpa:o:Hje II .z:i:pyre ycrryre Koje ITpy)Ka AreH:o:Hja 3a ITpHBpe.z:i:He perncTpe (,,Crr. rrracHHK 
PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 II 75/2018). 

YTIYTCf BO 0 TIPABHOM CPE,D;CTBY: 
TipoTHB oBe o.z:i:rryKe MO)Ke ce H3jaBHTH )Karr6a y poKy o.z:i: 30 
.z:i:aHa 0.LJ: eaHa o6jaBJbHBalha O.LJ:JiyKe Ha HHTepHeT CTpaHH 
AreH:o:Hjle 3a ITpHBpe.r:i:He perHcTpe, MHHHCTPY Ha.z:i:rre)KHOM 3a 
ITocrroBe ITpHBpe.z:i:e, a ITpeKo AreH:o:Hje 3a ITPIIBpe.r:i:He 
perHcTpte. A.r:i:MHHHCTpaTHBHa rnKca 3a )Karr6y y H3Hocy o.z:i: 
480,00 ~1rnapa II peIIIeH>e ITO )l(aJI6H y H3HOCY o.z:i: 550,00 
.LJ:MHapa, rirraliyje ce y 6yueT PeITy6rrHKe Cp6Hje. )Karr6a ce 
MO)l(e mjaBHTH II ycMeHo Ha 3aITHCHHK-Y AreH:o:HjH 3a 
ITpHBpe e perncTpe. 

TElhE: 

Y ITpHrrary oBor peIIIeH>a Harra3H ce ITornp.z:i:a o .z:i:o.z:i:errH ITopecKor M.LJ:eHTmpHKa:O:HOHor 6poja (I1I1E) II 
ITOTBp.r:i:a 0 ITO.LJ:HeTOj ITpHjaBH Ha o6aBe3HO COI(HjarrHO OCHrypaH>e. 

AKo ce ITpHrrory peIIIeH>a He Harra3e Hase.r:i:eHe ITornp.z:i:e y o6aBe3H cTe .z:i:a ypa.LJ:MTe crre.z:i:elie: 

1. ,[(a ce o6paTHTe TiopecKoj ynpaBH pa.z:i:H .z:i:o.z:i:erre TIME-a, 

2. ,[(a JIIfqHo ITO.LJ:HeceTe je.r:i:HHCTBeHy ITpHjaBy Ha o6aBe3HO COI(HjarrHO OCHrypaH>e, O)l;MAX 
ITO ITpHjeMy OBOr o6aBeIIITelha I1 CAMO YKOJII1KO CTE TIPI1JABI1JII1 rroqETAK 
OEAB.JbAI-bA ,D;EJIATHOCTI1, Ha je.r:i:HoM o.z:i: IIIarrTepa 6Hrro Koje opraHH3al(HOHe 
je.LJ:HHHI(e opraHH3al(Hje 3a o6aBe3HO COI(HjarrHO OCHrypaH>e (PeITy6rrHqKH ¢oH.r:i: 3a 
ITeH3HjCKO II HHBaJIH.LJ:CKO OCHrypaH>e, Pe,ITy6JIIfqKH 3aBO.LJ: 3a 3.z:i:paBCTBeHO OCHrypaH>e, 
Ha:o:HoHarrHa crry)l(6a 3a 3aITOIIIJbaBaH>e) MITH ITpeKo ITOpTarra [(eHTparrHor perHCTpa 
o6aBe3HOr COI(HjarrHOr OCHr ypalha ti:JJ,tp://'ijWW.Cg{,~Q_,I§J.'.2, YKOJIHKO Ben HHCTe ITpHjaBJbeHH 
Ha OCHr ypaH>e ITO OCHOBY pa.r:i:Hor O.LJ:HOCa KO.LJ: .z:i:pyror ITOCJIO.LJ:aB:o:a. II TO Ca.MO YKOJIHKO CTe 
ITpHjaBHJIH IToqernK o6aBJbaH>a .z:i:erraTHOCTH. 

CTpaHa 2 o,n; 2 
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Регистар привредних субјеката  5000200948626 
БП 58841/2022  
 
Дана, 20.05.2022. године  
Београд  
 
Регистратор Регистрa привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 
основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/21), одлучујући о регистрационој 
пријави промене података код ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕKТНИ БИРО ЗА АРХИТЕKТУРУ И 
ПРУЖАЊЕ KОНСУЛТАНТСKИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ, са 
матичним/регистарским бројем: 65975629, коју је поднео/ла:  
 

Име и презиме: Ивана Тасић  
 
доноси  

РЕШЕЊЕ  
 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката, региструје 
промена података код:  
 

ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕKТНИ БИРО ЗА АРХИТЕKТУРУ И ПРУЖАЊЕ 
KОНСУЛТАНТСKИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ  

 
Регистарски/матични број: 65975629  
 
и то следећа промена:  
 

• Промена података о пословођи:  
 

Уписује се:  
1. Име и презиме: Стојан Тасић  

ЈМБГ: 2601977730040  
 

Образложење  
 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 16.05.2022. године регистрациону 
пријаву промене података број БП 58841/2022 и уз пријаву је доставио документацију наведену 
у потврди о примљеној регистрационој пријави.  
 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 
одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, 
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 
решења, у складу са одредбом члана 16. Закона.  
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Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 
РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018...66/21).  
 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 
дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за 
послове привреде, а преко Агенције за привредне 
регистре. Административна такса за жалбу у износу од 
490,00 динара и решење по жалби у износу од 570,00 
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 
може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 
привредне регистре.  

 
 

РЕГИСТРАТОР  
__________________  

Миладин Маглов  

 



Република Србија 

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 

Број: 004657529 2025 14810 006 ООО 012 002 
Датум: 27.11.2025.г. 

Немањина 22-26, Београд 
М.А. 

На основу члана 23. Закона о државној управи ("Службени гласник РС", бр . 79/2005 , 1О1/2007, 
95/2010, 99/2014, 47/2018 и 30/2018-др.закон), члана 25. став 1. Закона о Влади ("Службени гласник 
РС" бр. 55/2005, 71/2005-испр, 10112007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Одлука УС, 72/2012, 7/2014-
Одлука УС, 44/2014 и 30/2018 - др. закон) и члана 36. став 5. Закона о планирању и изградњи 
("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121112, 42/13 -одлука 
УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - други закон, 9/20, 
52121, 62/23 и 91/25), поступајући по захтеву ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА 

АРХИТЕКТУРУ И ПРУЖАЊЕ КОНСУЛТАНТСКИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas 
НИШ, из Ниша (Медијана) , улица Николе Пашића број 6715, министар грађевинарства, саобраћаја и 
инфраструктуре, доноси: 

РЕШЕЊЕ 

1 "ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА АРХИТЕКТУРУ И ПРУЖАЊЕ 

КОНСУЛТАНТСКИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ", из Ниша 
(Медијана), улица Николе Пашића број 6715, матични број: 65975629, ПИБ: 112245432, 
ИСПУЊАВА УСЛОВЕ за обављање стручних послова израде просторних и урбанистичких 

планова. 

11 "ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА АРХИТЕКТУРУ И ПРУЖАЊЕ 

КОНСУЛТАНТСКИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiТas НИШ", из Ниша 

(Медијана), улица Николе Пашића број 67/5, матични број: 65975629, ПИБ: 112245432 СЕ 
УПИСУЈЕ у Регистар правних лица и предузетника за обављање послова израде 

просторних и урбанистичких планова. 

111 ИЗДАЈЕ СЕ привредном субјекту именованом у ставу 1 диспозитива, лиценца - "Г 

категорија", број лиценце: 068ГО4/25 за израду урбанистичко-техничких докумената. 

IV Трошкове поступка у износу од 259.775,00 динара сноси "ИВАНА ТАСИЋ ПР 

ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА АРХИТЕКТУРУ И ПРУЖАЊЕ КОНСУЛТАНТСКИХ 

УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ". 
V Ово Решење је коначно даном достављања и важи две године од дана издавања. 
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Образложење 

Чланом 23. Закона о државној управи ("Службени гласник РС", бр. 79/2005, 1О112007, 95/20 ЈО, 
99/2014, 47/2018 и 30/2018-др.закон) прописано је да министар представља министарство, доноси 
прописе и решења у управним и другим појединачним стварима и одлучује о другим питањима из 

делокруга министарства. 

Привредни субјект "ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА АРХИТЕКТУРУ И 

ПРУЖАЊЕ КОН СУ ЛТ АН ТСКИХ У СЛ УГ А У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ", из Ниша 
(Медијана), улица Николе Пашића број 67/5, матични број: 65975629, ПИБ: 112245432, поднео је, 
дана 20.10.2025. године, Агенцији за просторно планирање и урбанизам Републике Србије, захтев за 
издавање лиценце за израду докумената просторног и урбанистичког планирања - "Г категорија", а 
потом и допуну захтева дана 30.10.2025. године. 

Чланом 36. став. 4. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09 
- исправка, 64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука 

УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37119 - други закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) прописано је да 
министар надлежан за послове планирања и изградње образује комисију за утврђивање испуњености 

услова за обављање стручних послова израде просторних и/или урбанистичких планова, а ставом 5. 
да министар надлежан за послове планирања и изградње доноси решење о испуњености услова за 

обављање стручних послова израде просторних и/или урбанистичких планова и упису у Регистар 

правних лица и предузетника за обављање послова израде просторних и урбанистичких планова. 

Решењем број 000110356 2025 14810 006 ООО 012 002 од 24.01.2025. године образована је 
Комисија за утврђивање испуњености услова за обављање стручних послова израде просторних и 

урбанистичких планова (у даљем тексту: Комисија). 

Комисија је на седници одржаној дана 17.11.2025. године утврдила даје подносилац захтева 
уз захтев приложио: 

1. Фотокопију решења о регистрацији привредног субјекта, решења о исправци грешке и 

решења о промени података Агенције за привредне регистре Републике Србије, 

2. Списак запослених односно радно ангажованих лица (2 лица), 
3. Списак лица која имају личне лиценце (2 лица), 
4. Доказ о радном статусу за 2 запослена/радно ангажована лица (фотокопија одговарајућег М 

обрасца, Уговора о раду и Уверења из Централног регистра обавезног социјалног осигурања), 

5. Фотокопију личне лиценце издате од Инжењерске коморе Србије/Решења о издавању 

лиценце и фотокопију Потврде о важењу лиценце за свако лице са активном личном лиценцом 

архитекте урбанисте или лиценцом урбанисте, 

6. Доказ о уплати Тарифе стварних трошкова за услуге издавања лиценци за лица која 

испуњавају услове за израду докумената просторног и урбанистичког планирања - "Г 

категорија", и 

7. Изјаву којом се подносилац захтева изричито изјашњава да ли ће сам прибавити податке о 

чињеницама о којима се води службена евиденција. 

На основу достављене документације и увидом у јавно доступне податке Комисија је 

утврдила да Је: 

1. "ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА АРХИТЕКТУРУ И ПРУЖАЊЕ 
КОНСУЛТАНТСКИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ", из Ниша 
(Медијана), улица Николе Пашића број 67/5, уписан у регистар привредних субјеката 
Агенције за привредне регистре Републике Србије, матични број: 65975629, ПИБ: 112245432, 
шифра и назив делатности: 7111 - Архитектонска делатност; 

2. Код подносиоца захтева запослено и радно ангажовано: 

• 2 лица са личном лиценцом, од којих 1 лице са активном лиценцом одговорног 
урбанисте ознаке УП 02 и 1 лице са активном лиценцом одговорног урбанисте за 
стручну област архитектура, ужа стручна област урбанизам ознаке УП 02; 
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3. Подносилац захтева извршио уплату износа од 259.775,00 динара (РСД) на рачун Агенције 
за просторно планирање и урбанизам Републике Србије, а у складу са Одлуком о утврђивању 

Тарифе стварних трошкова за услуге издавања лиценци за лица која испуњавају услове за 

израду докумената просторног и урбанистичког планирања број 3475/2024-01 од 17.09.2024. 
године, на коју је Влада Републике Србије дала сагласност Решењем 05 број 350-9984/2024 
од 24.10.2024. године и којаје ступила на снагу објављивањем у "Службеном гласнику РС" 
број 88/2024 од 07.11.2024. године. 
Налазећи да је подносилац захтева поднео сву потребну документацију и доказе предвиђене 

одредбама Закона о планирању и изградњи и одредбама Правилника о критеријумима за израду 

докумената просторног и урбанистичког планирања, врстама лиценци за правна лица, као и начину 

и поступку издавања и одузимања лиценци ("Службени гласник РС", бр. 37/2024), Комисија је на 
основу увида, анализе и провере истих сачинила налаз у коме Је констатовала да су испуњени услови 

за издавање лиценце и предложила доношење Решења о испуњености услова за обављање стручних 

послова израде просторних и/или урбанистичких планова и издавање лиценце - "Г категорија" 

подносиоцу захтева "ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА АРХИТЕКТУРУ И 

ПРУЖАЊЕ КОНСУЛТАНТСКИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ", из Ниша 
(Медијана), улица Николе Пашића број 67/5, матични број: 65975629, ПИБ: 112245432. 

На основу достављеног налаза Комисије и свега напред наведног, одлучено је као у 

диспозитиву. 

Упутство о правном средству: Ово решење је коначно у управном поступку и против њега 

се не може изјавити жалба, али се може покренути управни спор тужбом код Управног суда Србије 

у року од 30 дана од дана достављања. 

офронијевић 

Достављено: 

подносиоцу захтева; 

Агенцији за просторно планирање и урбанизам Републике Србије; 
. . 

надлежној инспекцИЈи; 

архиви. 
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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni nik RS'', br. 72/09, 81/09 - 
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 –  
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i 
odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (“Službeni glasnik RS”, br. 32/19, 47/25 i 40/26) kao: 
 
 
 

O D G O V O R N I   U R B A N I S T A 
 
 

za izradu urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije 
za potrebe izgradnje Poslovnog objekta 

spratnosti P, 
na Starom grdeličkom putu bb u Leskovcu 

na k.p. br. 340/2, KO Donji Bunibrod 
 

određuje se: 
 
 

Vanja Petrović m.i.a 223 A00933 19 
 
 
 
 
Projektant:    Projektni biro „ArBiTas“ Niš, Nikole Pašića 67/5, Niš 
 
Odgovorno lice / zastupnik:  Stojan Tasić 
 
Pečat:     Potpis: 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 23/2026 
Mesto i datum:   Niš, avgust 2026.  



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09 - ispravka, 
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 –  odluka US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) 

 
Odgovorni urbanista urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu 

lokacije za potrebe izgradnje Poslovnog objekta 
spratnosti P, 

na Starom grdeličkom putu bb u Leskovcu 
na k.p. br. 340/2, KO Donji Bunibrod 

 

Vanja Petrović m.i.a. 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima a na osnovu 
elemenata Plana generalne regulacije 9 (“Sl. glasnik grada Leskovca” br.11/15) 

 
2. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik 

RS'', br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 – odluka US, 
50/13 – odluka US, 98/13 –  odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - 
dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i propisima donetim na osnovu Zakona. 

 
 

Odgovorni urbanista:   Vanja Petrović m.i.a.  
 
Broj licence:    223 A00933 19 
 
Lični pečat:    Potpis: 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 23/2026 
Mesto i datum:   Niš, avgust 2026. 

 
 
 





Број: IV-01/1-20/2026-8767
Датум: 12.05.2026. године

На основу члана 13. Статута Инжењерске коморе Србије ("СГ РС", бр.
48/2025) Инжењерска комора Србије издаје

којом се потврђује да је Вања (Зоран) Петровић, маст. инж. арх., лиценца
број

223А0093319
Одговорни урбаниста за стручну област архитектура, ужа стручна област

урбанизам

на дан издавања ове потврде члан Инжењерске коморе Србије, измирио
обавезу плаћања чланарине Комори за текућу годину, односно до
12.05.2027. године, као и да му није изречена мера пред Судом части
Инжењерске коморе Србије

М.П.

За председника Инжењерске коморе Србије
По Одлуци Управног одбора број: 01-634/1-4.

од 11.04.2025. године, овлашћено лице
да привремено представља и заступа

Инжењерску комору Србије

Председник Управног одбора
Инжењерске коморе Србије

Вељко Бојовић, дипл.простор.план.
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IlJlaHa .n.eTa.JDHe perynau.He YKOJIHKO ce 3a rnM yKIDKe II01J>e6a." 

Pa.n.Ha 30Ha - npHBpe~HBaae/rrocnoeaihe 
Cao6paliajHHQa 

1IP ABHJIA YPE'fiEILA H rPA'fiEILA 
OilillTA IIP ABHJIA 

IJ.JIAHBP AHA Pa.llHa 30Ha - npHBpeijHaaae/nocnoaaae 
HAMEHA Cao6 aha. HHUa 

7.2. YP6AHBCT1111KH B ,ll,PYTB YCJIOBH 3A YPE'fiEILE H HlrPA,LULY 
7.2.2.2.Hospmuue noCJ1os110-npoU3sot}11e 11aMe11e - paoue Jone u KOMMeKcu 
OCTaJJe npeTeJKHe HaMene noapwmra y rpaljeBHHCKOM no.n.py11jy 11.rJaua cy pa.nue 30He H KOMWieKCH. . . 

Y l.llf.Jby .D.HHaMlfllHHjer pa3aoja npHBpe.n.e, npe cBera npHBaTHor npe·.n.y3eTHHWTBa, nmlHHpaHo no.npyllJe Je 
CBJ>CTilHO, IIJiaHOM BHwer pe.na, y III pa.n.uy 3oey - npocmp ucT01.1uo o.n. npyre Huw - lCOOJhe .n.o .n.p)Kaeuor nyra IA­
Al. 

Ilo.n. nojMOM pa.n.He 30He no,np83yMeea ce npocTOp KOjH je npeeHCTBeHO HaMeH>eH npuepe.D.HHM aKTHBHOCTHMa, 
O)lHOCHO TilKBHM )leJiaTHOCTHMa KaO WTO cy npoH3BO)J,HO npe.ll.)'3eTHHWTB0, CKJI8)J.HWTelbe H o6pa.na pa3HHX po6a, Kao 
H OHH cepBHCH KojH, 36or ceoje npHpo,lle, ne Mory 6HTH nouupaHH y OKBHPY JJ.PYrHX aaceJbcKHX CTJ>}'KTYpa. 

y OKBH 8)1.He 30He JIOUH alie ce H n OH380)lHe .n.enaTHOCTH ca eehHM n OCTO HHM 3axTeBHMa H eeliHM 
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-~~~~~~~~~~~~-=~~==-~=-~;;;~~~;:;:m:;~;--;;~~;:;e-CJ;:e:n:;rn;~HID-:;y-~~~~ ~ \Q ~ ~ anuTeTu Koiu ca craHOBHIIlTa 3aIIJTHTe )f(HBOTHe cpep,HHe, lllfcy K0Mnam6.11Int~ ~1t;. ·~ ~ 
o6HMOM 1'p8.HCil0pTil, Kao " Kan......... ~ ' • ~ 
cTa.Hoe8.EbeM u <l>yHKUHja.Ma naceJLcKor uempa. . "" 6 . . ' 

• 6a rra ce rpymnuy npeey3efia KOJa cy Me.Jyco HO TeXHOJIOlIIKH noee3ana, KOJa HMaJy ~. f y OKBHJ>Y jeJJ,He 30He TpC """ . 
. r..rnaiia Ha oKonuuv u HMaJy cnwrne 3axTese y norne.zzy cao6pahajnor H .l(pyror CJllf'laII CTeneH WTeTHOf YTru..o. :.i ">i~J 

C KonueTTnuia pemaeaH>a npoCTopHHX 3axTesa npoH3BOJJ.HHX p,enaTnocrn Ha 6a3H paJJ.HHX oncnyJKHBalba. aepeMeHa • ........,,.J , . • 
30Ha, nop,pa3yMeea npHCYCTBO, ceM npuMapHMX - npoU3BO./J,HHX, H MHOfHX npHJJ.OJJ,aTHX, KOMIIJieMeTapHHX ca.npJKaja, 
Kao wro cy o6jeKTH 3a op,pX<aea11>e xurujeHe, 3a peKpe~Jy, 3aIIITIIT)', JJ.PY_lIITBeHY Hcxpany 11 cnlfllHo. Ca.Mo oeaKBa 
KOMIIJICKCHa <l>YHKUHOHaJIHa opraHH3auuja pa,uHe 30He, ~Oja HMa H OJlfOBapajyliH npocTOpHH OP,pa.3, MOJKe p,a o6ro6eJl}i 
owoeapajylie ycnose pa.ua, ca jeJJ,He C'fPa.He, H o.nrosapaJyhe eKOHOMCKe ecpeKTe, ca p,pyre crpane. 

Ilnam1pa.Ha pazma 3oHa A nosplllHlle 140xa, nou;Hpa.Ha y cesepnoM p,eny IIJia.HCKor nop,pyqja MO)f(e ce 
nop,emrru Ha BHille yp6aHHCTH'IKO-$y~oHammx Ue.JIHHa. HCT01IHH .z:r.eo je OJJ,BojeH 3aTelieHHM Ka.HaJIOM ,,Eapa" u 
Ha.MeH>eHje HHTeB.3HBHOj IlOJbOripHBpe.inmj npOH3BO)UhH y rpacpHllKOM .z:r.eny ilia.Ha 03HaqeH Kao ceKTOp ,,al". 

3an~ p,eo 3oHe A Ha.MeH>eH je iranaiurreTHMa y <l>ymantjH nocnoBaIM, npoH3BOJ(lbe u ycnyra, y rpacpH1iKOM 
al" p,eny TimlHa 03HaqeH Kao ceKTOp ,, · 

JyX<HH p,eo 3oHe Aje npere)f(Ho U3rpaljen (3aTeqeno CTaae) Memosm-e Ha.MeHe aoepmHHa u o6jeKTaTa - ,,a3" 
nopo.nwmo CTa.HOBaH>e u rropo)(Hq}{o CTilHOBaJDe ca pa.z:r.oM (Mana npHBpep,a, noJbonopnspep,a) u ,,a4" uenHHa 
cpopMHpaHa u H3rpaljeea na.MeHa - nocnoeaH>e ca CTilHoeafbeM. 

IlJiaHHpa.Ha pMUa 3ona B noepWHHe l 24xa - eeb <l>opMupana Kao u.enuHa - ceeepH)' rpaHHU)' 30He qHffH 
ceaepHa perymunmHa JIHHHja p,pJKaBHor ayra IE pep,a 39, HCTOtIHY, 3ana,z(Ha perymm;uja p,pX<aeHor nyra IIA pep,a 158 
JJ,OK je HCToqea H jyJKHa HCTOBeTHa ca rp8.HHIJ.OM rYil-a. y rpamrn;aMa 30He B, nopep, IlOCJIOBHO-npoH3BO)lHe 
p,enarnocru, 3acrynJLeHa je u KOMYHanHa p,enaTHOCT ( 3aTeqeHo CTalbe) -KOMIIJieKcu KB8.HTIUIIKe H cTocme rrnjaua u TC 
220kW. Oaa 3oHa je p,eJIBMHqffO H3rpaljeHa KOMIIJieKcHMa nocnoBHe, npoH3BOJ(He u yc.II)')KHHX 
p,enaTHOCTH.3a.z:r.pX<aeajy ce u3rpaljeHH o6jeKTu, a H3rpa;:I.lba HOBHX o6jeKaTa, y cnyqajy n01pe6e, ce JJ.03BOJbaaa y 
cKJia,zzy ca ycnoBHMa p,aTHM OBHM ilia.HOM y3 06aee3e ycnoBHe H3rpa,lUbe o6jeKaTa Ha nospmmrn npeMa Ka.Hany 
,,Eapa" rrpeMa apOITHCHMa Ha,nneJKHe HHCTifI'YlUije ( - HeoaxoJJ,Ha carnaCHOCT m ,,Bo.z:r.onpHBpep,a Cp6aje"). 
11.rra.HBpa.Ha 30Ha C nospnnme 43xa - aen cpopMHpana Kao ueJIHHa - cesep03ana.z:r.ey u cespoHcroqey rpa.HHI.zy 30He 
tmHH perymuumna JIHHHja p,pJKaeHor ayra IIA pep,a 158 , jyroHcroqey rpaHHizy jyroHCTOq}{a rpamma rYII-a u 
jyro3ana,n;Ha rpaHH:Qa ce noKJiana ca jyroHCTOqffOM rpaHHUOM 30He 1KeJie3HHtlKOr nop,pyqja. Y rpammaMa 30He, xao 
creqeHa IIJia.HCKa o6aee3a, IIJia.HHpa.H je ,,X<ene3HH'IKH TepeTHH repMHHaJI" uemma ,,cl" H 3areqeHo CTalhe ( CTeqeHa 
$H3Hq}(a o6aee3a) HaceJbe nopO.l(Ht{HOf CTa.HOBaH>a y OKBHpy 30He DOCJIOBaFba ueJIHHa ,,c2". 0BHM 11.naHOM 
npe.naHljeHa je H3rpa.z:r.H>a ,,cao6pahajttor repernor TepMHHana" uenHHa ,,c3".-3alllTIITHO JeJieHlfJlo. OCTarrH p,eo 
npe,ll.MeTHe IlOBpIIIHHe 3acryn.JbeH je, noeplllHHOM c4- ,,X<eJie3HW·IKOf nop,pyqja", c6-noBpIIIHHOM HaMeFbeHOM 
nocnosaH>y H c5-noCJ10Ba1Le. HajaeliH 6poj H3rpaljeHHX o6jeKaTa nopo.u;H11Hor CTa.Hosaaa ce 3a.z:r.pJKa.Bajy. 3a Joey C 
llila.HBpa.Ha je o6aae3Ha JJ.aJLa yp6aHHCTIRKa pa.3pa.z:r.a - H3pa.z:r.a Il,ZJ;P-e ocHM y p,eny perynar(Hje irattana"Eapa" qaja 
pe8JIH3aQHja ce IIJiaHHpa no BIDKeneM I1,ZJ;P-e. Y p,eny TeKCTa ,,CtvffiP~ 3A H3PAW IUIAHOBA ,n;ET AJbHE 
PErY.JIA.IUUE" JJ.eraJLHuje cy p,aTa ormrra npaeIDia ypeljefba H rpaljeaa 

7.6. nPAB"1flA nAPUEnAU"1JE, nPEnAPUEflAU"1JE "1 "1CnPABKE rPAH"1UA nAPUEflA 
napt.tenat.tMja L1 npenapt.tenat.tMja KaTacTapcKMx M rpal')eeMHCIU1X napt.tena y o6yxeary nnaHa, a PaAM 

cpopMMpa1tia OAroeapajyflMx rpal)eeMHCKMX nap4e11a, ne ce epw111TM Ha ocHoey npojeKaTa nap1.te11a4Mje M 
npenapt.tenat.tL1je L1 yc11oea Ae¢>1.1H1.1caHMX 3a 06pa3oea1tie rpal'jeeMHCKe nap4e11e A8TMX OBMM nnaHoM 3a 
KapaKTep1.1CTL1"1He 30He OCHOBHe HaMeHe. 

npenopyKa je A8 rpal)eBMHCKa nap4ena HaMetbeHa 38 rpal')eH:ie L1 H938BL1CHO OA HaMeHe 1.1Ma o6m'K 
napanenorpaMa L111L1 Tpane3a 811L1 HMje o6aee3a. YKOI1L1KO Tp>KL1WT9 L111L1 CTatt:ie noBpWL1H9 Ha TepeHy 

0
npOL13B9Ay" 

rpaT)ee111HcKe napt.tene HenpaeMnHor 0611111Ka Koj111 38AOBOibaeajy M oCTane yp6aHMCn14Ke napaMeTpe 3a M3rpaAH:iY 
KOHKpeTHOr o6jeKTa, A03BOib9HO je TaKBO cpopMMpatt:ie rpaf)eBMHCKe npa4e11e. 

CeaKa arpal)eBMHCKa napt.tena MOpa lr1M8Tlr1 AL1peKTaH np1t1CTYn Ha jaBHY noepw1r1Hy - yn1r14y, OAHOCHO jaeHy 
cao6pariajHy noepw111Hy. 

Ycnoe1.1 3a 1.1cnpaBKY rpaH1114a cyceAH1t1x napl..lena Mory ce L13Aarn y cKnaAy ca ycnoe111Ma "13 oeor nnaHa, a 
npeMa YTBpfjeHM npae1.1nMMa 3a 06pa3oea1tie rpaf)eBMHCKe nap4ene, y norneAy een1.1"11r1He, 06n1.11<a, w111pMHe L1 APYrMx 
ycnoea KOjL1 cy npom1caH1.1 3a rpaf)ea1r1HCKY napl..le11y y 30Hl.1 y Kojoj ce Hana31.1. 
8. IIP ABBJIA rP A 'llEILA 

llpOBWIO 2paqeH:Ja Y n.JIOH)J cy OepUHUCOHQ no'le8 00 CMepHU!IO U3 nocmojehez I'eHepWIH02 n.JIQHQ U opyzux 
0011emux Tl.llOHOBa, Y3 KopeKijuje y CKJlaOy ca y MeqyBpeMe11y oonemUM llpa6WIHUKOM o onzumUM npaBWIUMa 3a 
nap11e11a11ujy, pezyROZ/ujY u U32paolby ("CJ1yJ1C6eHu 211ac11uK PC", 6p. 5012011), Ha ua11un oa ce Ha onmUManan HG'IUH 
xapMOHUJyjy no200Hocmu 1a UHBecmumope Koje ceaKU oo oBa OBa OOKJ1Me11ma Hyou. llpa6W1a .zpa~elba y TVIOHY cy 
oiJpe~ena 10 HoeopopMupaHe 2pa~eBUHCKe nap11e11e oouoc110 nojeou11wme KOMn.JleKce y o6yxBamy TU1aHa y OKBupy 
npeOBU~eHUX llfLWeHa nOBpUiUllQ. flJIOllOM je OOpe~ell MUHUMQJIQH 6poj npa6UJIQ, tnaKO Oa ce OM02yhu 2pa01ba y CKJlaOy 
c meXHOJlOWKUM '1axmeBUMa u nompe6a.Ma u11Becmumopa. llpaBwia 2paqe1tJa y n.J1a11y cy cucmBMamWJOBaHa maKo oa 
npaa zpyna (onwma npa6Wla) Ba:JICU 'Ja cee 11a.Me11e y o6yxeamy ruwua w u12pa01by y 2paqeBuHCKOM noopy'l)"y . a opyca 

L--l.-(n_o_c_e_6_u_a~nL...::..:.a~6Wl:::::..:..:a:::L_!c~aM~o~1~a~n~o~e~o=w~1e::....:..:11~aM:.;.:.:::e1~1e::.....:.:.n~e~o~~~u-.x:e~11~e~rt11~a~1~1a~~~~2~a'!.E'.eB~u~1~1c~K~o.A~t~n~o~op.i.~"LJ·~·~~~~~~~~~-1 
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ffil 8 ~ ~ 'g C'3 'g ~ co ~ 
Jastte CJI)')K6e + + + - - - + + - -
3enemmo - + + - + + - - - -
CnoPT H peKpeaQH,ja + + + - - - - + - -

~ 
KOM)'Ha.JIHH o6ieKTH - + - + + + - + - -
Cao6pahajHH 

~ o6ieKTH - + + + + + - + - -

HmppaCTPYKTYPa - - - - t + - - - -

~ C-ra.Hoaalbe + + + + + + + + + -
~ Y cnyre, ueHTPH + + + + + + + + - -
~ IlpHBpeljHBalbe + + + + + + - + + -
g BO.D.HO 3CMJbHIIITe - - - - - - - - - + 

I 

Bpcma u HaMeHa o6jeKama ttuja je U3Zpao10a 3a6pa10e11a 
06jeKTH "llHja je H3rp3)J.H>a 3a6pa1LeHa cy CBH o6jeKTH o6yxaaheHH Ype.n6oM o yrspljHBalby fl.HcTe npojeKaTa 

3a Koje je 06aae3ua npoueHa ynmaja H Jbtcre npojeKaTa 3a Koje ce MO:>Ke 3axreaarn npoueua ynmaja Ha :>KHBOTR)' 
cpe.n:HffY 3a Koje ce y npmrncaaoj npoue.zzypu He o6e36e;ZJ.H carnacttocT Ha npoueay ynmaja o6jeKaTa Ha :>KHBOTH)' 

cpeJJ.HH)'. 
Ha npocTOpy npe,rumljeHOM 3a 3aIIlTHTHe rrojaceBe He Mory ce rp~H o6jeKTH H BpI.IIHTIJ paAOBH cynpOTHO 

pa3.1Iory 36or Kojer je nojac ycrrocTa8JbeH. 3WilTHTHH nojac jasHHX nyreBa BaH eaceJba yrBpljyje ce y cKJia,rzy ca 
3aKOHOM 0 jaBHHM nyreBHMa H H3HOCH 33 JqJ:>KaBHe nyreBe. 

Y 30HU op:J1Ca6HUX nymeea, epcma u HCJMeHa o6jeKama Koju ce zpaoe, Mopajy oa 6yoy y cKJ1aoy ca 3GKoHOM o 
}a6HUM nymeeUMa. 

3amTHTHH eJieKTpoeuepreTCKH nojac yrapljyje ce y cKJia.a:y ca DpaBHJIHHKOM o TeXHH'iKHM HopMaTHBHMa 3a 
H3rp8Aff>y H8,lJ.3eMHHX. eJieKTpOeHepreTCKHX o6jeKaTa H H3HOCH 38 H8,lJ.3eMHH BO)], 35 kV - 10 m; 33 H8,lJ.3CMHH BOA 110 
kV - 25 m; 3a H8,lJ.3eMHH BO,D; 220 kV - 35 m; a 3a B8,lJ.3eMHH BO.D. 400 kV - 40 m. Hcrro.D. naBe.n.eBHX eopMaTHBa, 
3a6palbeHa je 6HJio KaKBa H3rpa,zuDa 6e3 rroce6He carnacttocTH Ha,LVIeJKHe HHcnrryUHje. 

8.3. DPABDJIA rPA'BEILA HA OCTAJIBM IIOBPilIHHAMA 
8.3.2. PadHe JOHe u KOMMeKcu 
#3zpao10a o6jeKama npuepeoHux oeJ1amHocmu MO:»Ce ce peW1U3oeamu COMO Ha ocHO(f)I yCJ1oea U3 oeoz ll11aHa. 

mj. Ha OCH08Y YCJI08a U3 1UlQHQ oemCllbHe pezyllQ1/Uje OOHOCHO, yp6aHUCmu'l·K02 npojeKma 3Q OHe OeJl06e 2oe je mo 
nponucaHo. 3a caop:»Caje 11uja ce U3zpao10a y oeoM mpe11ymKJ1 11e MO:JICe npeZ1U3HO npeoeuoemu, a tt·uJ"u o6UM U3cpaa10e 
WlU mexHollozuja paoa mo 6yoy wxmeeW1u, maKo~e je HeonxoOHa U3paoa yp6aHUcmu11Ko2 npojeKma Koju he 
oerjJunucamu yp6a11ucmUllKO pezu.elbe u YCll08e 3a U32pao10y o6jeKama. 
llpu npojeKmooa10y u zpabe10y o6jeKama npuop:J1Ca6amu ce oopei>6u mex1-1u11KUX nponuca u yc1106a Koju KOHKpemHy 

06J1acm pezynuzu.y. 

BpCTa u ttaMeea o6jem 
y OKBHJ>Y rpal)eeHHCKe napuene y pa,n.Hoj 30Hlt JJ.03BOJbeHa je H3rp8JU-b8: noCJIOBHHX, npOH3BOJJ.Hl1X " 

CKJJaJlfflllHHX o6jeKaTa, Kao H H3rp8,D.H>a y KOM6HHauHjaMa: llOCJIOBHO- llpOH3BO,D;HH o6jeKaT, [lQOJIOBHO-CKllaD.HlllHH 
o6jeK.aT, npOH3BO,llHO-CKJJ8J]JfillHH o6jeKaT HJIH [100JIOBHO-npoH380,D;HO-OKJJ8Jl.HlllIDI o6jeKaT H JJ.pyra l<:OM6HHfil(Hja. 
06jeKTH ce Mory rp8,LUITH Kao cno6o,D;HOCTOjehH HJIH o6jeKTH y trn3y, 8 CBC y 3aBHOHOOTH 0,1\ TeX.HH"lKO~TeXHOJlOWKOI' 
npoueca npoH3BOJ.U-be u 38Jl.ODOJbaeEllha nponuoaHHX yOJJoea 3amTHTe. . . 

Y3 rnastte o6jeKTe na rpal)eeuHcKoj napuenH, ,no3eoJbeHa je H3rpa.D.lh8 .u.pyrnx o6JeKarn: n0Moh1-m o6JeKnt, 
no HHue "f 88 CKe H Baf8 CKe IC huQe ra IDKe OCTaBe, CHJIOCH, H8,lJ.0 ewHHUe 3R B03HJU\ HJlH 06 • rnncl\e 

' 
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e ~ ~~ H PTB onpeMe, so,11,oHenponyctte 6~l>- v '> '° . . TeJ1eKOMYHHKaIJ.HOHe (:, _ 0 

'IpaHCcpopMaTopcKe craHHQe, o6JeKTH 3a cMewTaJ ~ . 
cemWII<eJ·aMe (Kao npena3HO perueH>e), orpMe Hen. . cy cse npoH3BOAHe, nocnosHe " P~ue. 

· )J,03BOJ1HTH y OBOJ 30HH 
IlocJioBHe ,lleJiaTHOCTH KOJe ce Mory 

6 6 ,_ e ycnosa 3amTHTe )KHBOTHe cpe,llHHe. To c 
KanauHTeTa y3 o e3 e.,eH> aKTHBHOCTH MaI:ber HJIH eelier o6HMa, 0,11,HOC. HO ' . a npep!:l TTV H o6pa..ny nnacTWIHHX Maca, 
"H>Y rpal)eBHHCKOf MaTepHJaJ1 ' ........ J 6 ,lleJiaTHOCTH ee3aHe 3a IlOJbOnpHBpeA)', npOH3BO,.... )1.lby O)J,HOCHO ,11,enaTHOCTif. H3 0 nacnt. 

MeTIUia H ,llpBeTa, 3a eneicrpoHCKY TeKCTHJ1tty HJUI HeKy CJIH~H)' npoH3Bo ' 
'IprDBHHe Ha BeJIHKO H MaJIO CKJI8,ll.Hlll'Til, OTOBapHWTa, norHCTHqKH .uempH H cnffllHO. 

y CJIOBH 3a 06 a30Balbe eBHHCKe na ene . . CJIOBJbeHH KOHKpeTHllM 
Benwnma napuene Mopa 6HTli .n,on JbHR .n,a np11.MH cae ca,a.p,KaJe KOJH cy Y 

XHOJIOIIIKHM npouecoM Ka " rrpaTelie c8,ll.p)lcaje, y3 nowTOeaH>e A03BOJbeHor 11H,11,eKca '3ay'3e'J'OCTH napu.ene. 
I:oeptuuHa rpaljeB1m Ke rrapuene H3liOCl-l MHHHM8J1HO I 000m2 a 3a yp6aHHCTH4KO cpyHKW10.fla.rIHy .uenml)' l{HCTe 

npOH3BO,nHe .11:enaTHOCTH 1500m2 a WHpl.ma ynH~HOf cppoHTa MHHHM8J1HO 20,0M. 
A a narpueJlaMa y MO.rt.'!lapHOM cucmeMy. llpeme:»eaH oe yc;iyza opzanu30eahe ce y 01<.eupy Manux u cpeu10ux nowna, n .,, Vf· iJ -

Ocnoenu MoOWl je 10 apu 01<.eupHa eeJ1u11uHa napfJeJla 3a Mana npeiJy3ena je 10 apu 3a 3-5 paiJuww; '3a cpe H>a 

npebJ13ehaje 10-30 apu 3a 5-20 pao11u1<.a; 3a eeha npeoy3ena 30-80 apu 3a 20-50 paiJnww. . e '3eha 
20 

_ 
Ja J/e.llWIY al, npenopyKaje Oa MUH.n06pUlUHQ 2pa~e6UHCKe naplJe!le U3HOCU 0,5xa - 3a pa360) ee/iux np 0y ( 
5 0 paOHUKa). 

IlOJIO)Kaj o6jeKaTa y OAHOCY Ha perynauHiY l1 y OllHOCY Ha rpaHHue rpaljeBHHCKe napuene 
Y sa:sHCHOCTH o.n: rexnonomKor npm~eca npoH3BO.lI.lhe y OKBHPY KOHKpeTHOr pa,11,Hor KOMnneKca, rpal)eBHHCKa 

JIHHlrja MO)Ke ,!lace IlOICJiana ca peryJiaIJ.HOHOM JIHHHjOM (penpe3eHTaTHBHH o6jeKTH), 0,11,HOCHO MO)Ke y O)U{OCY Ha lhY 
,n:a 6y.lle 0,11,Ma:rrnyra 3a MW1UMan110 5, Om y oonocy na op:»eaeHu jaeHu nym. 06jeKTH KOjH ce Hana.3e Ha yna.3y Y pa.,znm 
KOMJ1eKC npe,l1,H>OM cpaca,11,oM MOpajy 6HTH rpaljeHH Ha rpaljeBHHCKOj J1HHHjH. 

IlpenopyKa: 
OpraHHJauHjy ,n:sopmrrra pa,11,Hor KOMil.JleKca rpe6a ycMepHTH Ka cesepHoj, o,n:HOCHO 3anMHOj c-rpaHH. Ca THM 

y ae3~ rpaljeaHHcKa nmrnja o,n: rpattHUe cyce,llHe napu.ene ca HCTOqJJe (o.n.ttocHo j)')KHe) c-rpatte je Ha 5,0m. 
Esemyarmo, ,n:o3BOJDettaje YAaJbeHocT Ha MHHHManHo l,Om no.n. ycnoaoM .u.a cy 3a,IJ,OBOJDeHH ycnoBH npoTit.Bno)KapHe 
38IIlTIITe, rj . .u.aje Meljyco6HH pa3MaK H3Meljy o6jeKara Ha .u.se cyce.n.He napu;ene 6y.u.e Bellli o.n. 4,0m. 

Ilnaimpatte IlOCJIOBHe H p8,L1.He KOMil.JleKce cpopMHpaTH TaKO .u.a ce penpe3eHTaTHBHB o6jeKTH JIOI(Hpajy AO 
ymn:i;e, a MaI:be a-rpa.KTHBHH, npOH3BO,ll.HH HJIH IlOMOilHH o6jeKTH, y .zzy6Htty KOMIUieKca ( opra.HH3a.u.aja ,ABOpm:rrra 
paJ:umr KOMIUieKca 3aBHCH o.u. o6nHKa rpaljeBHHCKe npu;ene, perynauHje npeMa nocrojel'iHM jaaHHM 
IlOBpIJIHHaMa,,n:erraTHOCTH H CJ1.) 

llo3BOJLCBB HWICKC 38Y3CTOCTB napueJie 
MaKCHMaJiae .Z.03BOJbCHB BB)J,CKC 38Y3CTOCTB rpaljeBBHCKe napu.eJie je 50%, 
MB:eeMaJIBa nospmeea DO.ll. 3eJieBBJIOM je 20%. 
MaKcBM8JIHe cao6paliajue nospweue 30% 
HaBe)J,eHB napaMeTpB 38BBCe 0)1, BeJIH'IHHe rpaljeBHHCKe napu.eJie (MBH 10 a) 
Hajseha ll03BOJbeHa cnparnocT o6jeKaTa 
y 3aBHCHOCTH OA HaMeHe o6jeKaTa npOH3HJla.3H H H>HXOBa cnpaTHOCT . .Ao3BOJbeHa cnpaTHOCT o6jeKaTa je: 
- nocnoBHH: MaKCHManHo TI+2 (npH3eMJbe + .n.ea cnpaTa). Y H3y3eTHHM ceyqajeBHMa ,n:o3BOJbaBa ce H Belia 

crrpan10CT KaJJ.a nocnoBHH o6jeKTH npe,n:cTaBJbajy npocTOpHe penepe eeliHX KOMnneKca; 
- npoH3BOAHH: MaKCHManHo TI+ 1 (npH3eMJbe+je.n.att cnpaT), HJIH BHIIIe a.KO ro 3ax.reBa reXHonomKH npo.uec 

npOH3BO,lJ,lhe; 

- CKJICWIIIIHH: MaKCHMaJitto TI+ 1 (npH3eMJDe+jeAaH cnpaT); 
- IlOMOrurn: TI (npH3eMJbe ). 

Ilpenopy1<a: Cnpamnocm noc11oeuo-npou3eoonux 06je1<ama u H>UMa KOMnamu6wmux ceux epcma y 
Heu3zpaljeHoj noc11oeHoj wiu npuepeoHoj 30HU ziJe uuje fl/laHupaHo cmaHoea10e, ce ymepljyje Jl01<.a11ujcKOM 00360JlOM, a 
y CKRaiJy c meXHOJlOUlKUM 3axme6UMa. 

Hai.Maaa ll03BoJbeHa Mebyco6Ha ynaJbettocT o6jeKaTa 
06jeKTH Mory .n:a ce rpa,n.e Kao cno6o,n:HOCTOjetm H y npeKHH)'TOM HH3Y. 

Meljyco6HH P83~ cno6o.n:HoCTojehHX o6jeKaTa He MO)Ke 6nTH MaH>H o.n: 4,0m. 
Y C1I)'tra.JY KaJJ.a nocnoBHJ.f o6jeKTu npe.n:cTaBJbajy npocTOpne penepe eehH)( KOMnneKca u r.ZJ.e je ,n:aTa 

MoryliHOCT H'3rp~ o6jeKara Bene CnpaTHOCTH OA n +2, He npHMel'byjy ce npaB1ma Ha OCHOBY ttanpe.n ttaBe.neHHX 
ycnosa Beli MaKCHMaJlHa cnpaTHOCT ce yTBp~yje Kp03 3aKOHOM nponHCatte yp6aHHCTH'lKO Te HH4Ke .ZJ.OKyMeHTe y 
CKJia.u;y c KapaKTepHCTMKaMa '30He H cneuH<t>Hl{ffOCTH JIOKauuje . 

KoJJ. npou3so~HHX H CKJJ8,ll.HWHHX o6jeKTa Mapa ce 06e36e.n:urn npomn sa-rporacHor B03HJia H3Maljy o6jeiana. 
furp8JJ.Iba 06JeKaTa Y HH3Y (Me~yco6Ha YJJ.aJbettocT o6jeKaTa je O Om Tj. 3a umputty ,n:HJiara.uHje) MO)Ke ce 

.lI.03BOJ1HTH aico TO TeXHOJIOWKH n . ' ' pouec npOH380.lI.lbe '3axTeBa H aKO cy 38JlOBOJbeHH ycJIOBH npoTHBfiO)KapHe 3fillITHTe. 

3ID!ITHTa cycelIHHX o6jeKara 

113 8JJ.ff>OM o6· eKaTil Ha na em-1 H IlJia.rut a.HOM .n:enaTHomh UIHTH 
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'FHa cpe,n:HHa. 

; ' ~C~a,n:H Ha o6jeKTy He. Mory rrpeJI8.3HTH rpaljeBHHCKY JIHHHjy BHlIIe o.n: l,6m, O.IJ:HOCHO perynau.uoey mnrnj 
B~p.n: ' m H TO Ha .n:eny 06jeKTa BHlIIeM o.n: 3,0m. y 

o<b ~paljeBHHCKH eJieMeHTH Ha HH~oy IIpH3eMJba npeMa peryJiaU.HOHOj JIHHHjH, Mory npehH rpaJjeBHHCKy JIHHH. 
-~rP~qyHaJyliH o.n: OCHOBHor ra6a:pHTa o6JeKTa .n:o xopu3oHTanHe rrpojeKIJ.Hje ucna.n.a) H To: JY 

- ~a.HcnapeHTHe 6paaapcKe KOH30JIHe Ha,n:cTpemHH.u.e y 30HH npu3eMHe eTa.)l(e Mfilbe OJJ. 2 o m · 
IIIHpHHH 06jeKTa c BHCHHOM H3Ha,n: 3 Om; ' no u.eJIOJ 

- IDiaTHeBe H8,ll;C'Ipem~e ca MaCHBHOM 6paeapOKOM KOHCTpyKIUtjoM Malbe OJ]. I ,Om OJ]. CIIOJbHe 
TpOTOapa Ha BHCHH)' H3Ha,n: 3,0m; HBHIJ,e 

- KOH30JIHe peKJiaMe Malbe OJ]. 1,2111 Ha BHCHHH H3Ha.IJ: 3,0m. 
1-farpa,n:lhoM o6jeKaTa He cMe ce HapyurnTH B8.3Jl.YWHa ;rnu11ja cyce,LJ,He napu;ene a o,LJ,BOJJ.H>asatt>e aTMoccpepcKHX 

na.n:aaHHa ca lCpoee~ noep1mrna Mopa ce pewHTH y OKBHpy rpaJ:jee111-1cKe napu,ene Ha Kojoj ce rpa.n.H o6jeKaT. 
IloapIUHHcKe eo.n:e ca Je.n:ee rpaJjeinrncKe napu,ene He Mory ce ycMepasarn npeMa ,LI,pyroj napu,enH. TiospmHHcKe BOJI.e 
ca. napl{erre OABO.D.HTH CJI06o.n.HHX Ila,ll,OM, npeMa pHroJiaMa, O,ll,HOCHO npeMa aTMOCcl>epcKoj KaHaJIH3all,HjH, ca 
HaJMalbHM na,n:OM o.n: 1 5%. 

'!3 rpa.HHQ~ napnerra r.n.e HHcy H3rpaljeHH o6jeKTH <l>opMHpaTH 060,n:He 3enette rroBpmHHe Koje he HMam 
<l>ymcrugy H30Jiau;HJe Ca.Mot KOMruieKca o.n. OKOJIHHX cyce,n:HHX napu;ena. Oaaj 3eJieHH TaMilOH ( qenmapcKo JJ.peelie, 
JIHCTOITa,n:HO .zq>Belie HJIH I.IIH6.11>e) YMalbHO 6H 6yKy H 3a,n:p)l(ao H3.D:YBHe racoae H npaurney. Cno6oJI,He u Jeneae 
noepmHBe 3a}'3HMajy 30% o.n: yKynHe noepwHHe rpaljeBHHCKe napu.ene. 1136op 6HJLJrnX epCTa o,n:peljyje ce rrpeMa 
KapaI<TepHCTHK8.Ma Ilp0H3BO.II:lhe, Kapa:KTepy H KOHQempau;HjH WTeTHHX MaTepHja, a TaKolje lhHXOBHM eKOJIOilIKHM, 
<l>~OHaJIHHM H .n:eKopaTHBHHM CBOjCTBHMa. 3eneHHJIOM Tpe6a .n:a ce 06e36e,n:H H30JiaI.J,Hja a.n:MHHCTpaTHBHBX 

o6JeKaTa o;n. npoH3BO.II:HHX ( CKJia.zJ.HI.IIHHX) o6jeKaTa, H30Jiau;Hja rrematIKHX TOKOBa Kao H 3aI.IITIITa napKHHr npoCTopa OJJ. 
YTHQaja Cym:J.a. 

Ihmenal{HjoM cao6paliajHHX noepwHHa o.n:eoljeae aTMoc<PepcKHX na.n.aeHHa pemwru y OKBHpy napu,erre ea 
Kojoj ce rpamt. 

ApXBTeKTOHCKO. oJIHoceo ecreTcKo o6JIHKOBalbe rrojen.HHHX eneMeHaTa o6jeKTa 
06jeK.Te rpa,n.HTH o.n: CBaKor qapcror MarepHjana KOjH je TpettyTHO y yno~6H. ApXHTeKTOHCKO o6JIHKoBaH.e 

o6jeKTa BpIIIHTH y CKJia.n:y ca IIJiaHHpaHOM HaMeHOM, Kao H OKpy)l(elheM H yKJianalheM y npOCTopay nemmy. 
ApXBTeKTOHCKHM 06.JIHQHMa, ynoTpe6JbeHHM MarepHja.JIHMa H 6ojaMa Te)KIITH Ka ycnoCTaB.ffiainy je,ruraCTBeHe 
ecTeTCKH BH3yeJIHe QeJIHHe y OKBHpY rpaljeBHHCKe napu.ene Tj. pa,n,Hor KOMIIJieKca. 

Hcnpe.n: rJia.BHe cpaca.n.e o6jeKaTa ( npeMa jaeHoj IIOBpWHHH) Moryhe je IIOCT3.B.Jb3.TH jap6oJie H TOTeMe y OKBHpY 
3eJieHe HJIH IIOIIJIOqaee IIOBpmHHe, TaKO .n;a He OMeTajy cao6paliaj. 3a IIOCTaB.ffialbe HCTHX Ha jaeHoj IlOBpmmm 
IIOTpOOHa je noce6Ha .II:03BOJia H8,lVIe)KHHX CJIY)K6H rpa.n.a. 

y CJIOBH 3a o6HOBY H peKOHCu>YKIIHiY o6jeKaTa 
38.MeHa H peKOHCTpy.KQHja nocTOjeliH:x o6jeKaTa MO)l(e ce ,n;o3BOJIHTH no.n: cne.n;eliHM ycnoBHMa: 

- 38.MeHa IIOCTOjeher o6jeKTa HOBHM o6jeKTOM (HCTHX xopH30HTaJIHHX H BepTHKaJIHHX ra6apm-a H 
Here HaMeHe) MO)Ke ce JJ.03BOJIHTH y OKBHPY ycnosa .aarnx OBHM 11.JurnoM; 

- peKOHCTpyKQHja IIOCTOjeliHX o6jeKaTa MOJKe ce ,D;03BOJ1HTH aKO ce H3BOljelheM pa.n.oea Ha o6jeicry 

Helie HapymHTH ycJIOBH )J.aTH OBHM IlnaHOM; 
aKO rpaljeBHHCKa napnena CBOjOM H3rpaljeHOI.IIliy He 38,lJ.OBO.ffiaBa ycnoBe H3 OBOr Ilmma 

peKOHCTpyKQHjOM ce He MO)Ke .II:03BOJIHTH .aorpa.n:aa IlOCTOjeher o6jeKTa. 

IlpoueHa MoryliHx yrHuaja 11J1attcKHX pellieH>a Ha JKHBOTH)' cpelIHH)' H npyrH ycnoBH 3alllnITe . 
Ha OCHOBY npoueHe }'THQaja IlrraHOM rrpe)J.BHljeHHX pemeH>a Ha JKHBO:Hy cpe.n:HH)', HMaJ.YDH y BH.Lzy 

cpymaJ.HOHaJIHY HaMeH)' npocropa, )le<i>HIDfCRHH cy ycJIOBH H3rpa,n.H>e (peKOHCTpYKUHJe) OOJeKaTil H O,D;BHJaH>a OCTIUIHX 
aKTHBHOCTH y 30HH pa.iumx ca,n.p)Kaja, lfHjHM ce IlOWTOBalbeM o6e36e~yje 3auITHTa >KHB THe pe.AHHe, JKHBOTil H 

3Jlpa.B.1ba .JDyJUI. 
llirpa.AJM o6ieK.aT8. H3.Bot.eH>e pa.n.osa O)lHOCHO o6aB.ffialhe npOH3BO.II:HelcKJUl,lJ.HWHe ,uenaTROCTH, MO)Ke ce BplIIHTH 

J ' ~ ' cpe.AHHe 
DO.II: ycJIOBOM )la ce He H3830BY TJ)ajHa OWTeheH>a, 3araljHB8H>e H.llH Ha ,upyrH H8'UIH Jl rpMHpaH>e >KHBOTHe . . 
3au:.rrHTa IKHBOTHe Cpe)lHHe o6yxeaTa Mepe KOjHMa he ce 3aWTHTHTH BO,lJ.a, Ba3.LzyX H 3eMJbHWTe O.A .n;e~pa.naUHJe. 

Ha caaxoj rpaljeBHHCKoj napu;enu Mopa ce o6e36e.n.HTH npocrop 3a nocTaBJbalhe KOHTeJHepa (KaHTH) 3a 
KJIA nv ca eruKehHM nponHCHMa 3a KOM)'H8JIHH OTJI8,lJ., KaO H npocTOp 38 OTII8,ll H8CT80 y TOKY TeXHOJlOWKOf npoueca. y 0 -.,, Ii 

npHIC)'IlJbaH>e HCTOr. Jlol.UfpaH>e 6eTOHHpaHor npocTOpa 3a KOHTejttepe Ha napuenH Mopa .n;a 6y.n;e TaKBO ,LJ,a ce oMory " 
muc npHC'l)'D KOM)'HaJIHOj cny>K6H H .n:a npocTOp 6y.n;e H3Be,AeH y CKJla,l()' ca ycnOBHMa 3alllTHTC ~BOTHe cpe.AltHe. 

0JlBO~etbe <t>eJC.8JIHHX BO)J.8 MOpa ce peWHTH 3aTBOpeHHM K8HaJUl38U.HOHHM CHCTeMOM KOJH he ce IIpHKJbY1IHTH 
Ha Hace.JDcKy KaHamoauuoH)' Mpe>K)'. Orna.iJ.He eo.n.e HacTane y rexaonoWKOM npouecy npoH3BO,n:H>e npe ynyWTalba Y 
Hace.JDCKY KaHaJIH3a.UHjy npet[HCTHTH aa cenaparopy y.11>a H MaCTH. YCJIOBHO "IHCTe aTMoccpepcKe so.ue ca KJ>OBOBa 

une)K)' nono>Ketty y3 ynwrne 
o6jeKaTil H MWIHll)'JiaTHBHHX DOBpWHHa Mory ce ynycTHTH y OTBOpeH)' KaHanCKY .. &,... 

cao6 a·HH!le. 
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Kao npen8.3HO peweH>e, .no H3rp8.llff>e KaH8JIH38.UHOHe Mpe)J(e .ll03BOJbeHa Je H3rpa.im,a 6e-r~~o~ t; ~"' ~ 
eo.noHenponyoHHX cenTHlfKHX jaMa, Koje Ha napu.enH TJ)e6a nol.(HpaTH Ha MIDUiM)'M 3,0M o.n 6uno Kor o6je~~~ § t-~ ~ 
rpattu1w napuene. ..,. ·, .,,. it; 
Ceu o6jeKTH Mopajy 6HTH H3rpaljeHH (peKOHCTJJYHCaHH) y CKnaJI.Y ca ea)J(etrn~ 3aKoHuMa H npaeHJIHHU.HMa ~o}~ "..: ~ 
perynumy KOHKpeTHy o6naCT. Ilpu npojeKTOBaH>Y H H3B01jeH>y p8,11,0Ba Ha 06JeKTHMa I1pHMefhHBaTH MaTepHJane ~ 
HMajyliu y eu.zzy cnel.(HcpHCmoCT cpyHKWtOHanHe HaMeHe o6jeKTa (npoCTopa) ca CTaH08HlllTa KopundieH>a, O,ll,p)l(aBalba, 
O,llHOCHO o6e36eljHBafba caHHTapHO-XHrHjeHCKHX ycno8a. l136opoM MaTepHjana 80,llHTH paqyHa 0 lb~OBoj 
oTnopHOCTH ca acneKTa TeXHffliKe u rrpOTHBDO)J(aptte 3BWTHTe. Y 3 o6jeKTe rro8ehattor pu3HKa o.n no)JC8pa MopaJy ce 
HcnpojeKTOBaTH H H3BeCTH npHC1)'DHH nyT, OKpeTHHQa H DJJaTO 3a KpeTaH>C eaTJ>OraCHOf 803HJia H H3Bol}etbe 
HHTep8eHl..(Hja. Ilpu npojeKToeaH>y H H3rp8,11,1bH pa,LI,HHX KOMnneKca npuMeH>HBaTH 8a)J(ene rrpon.Hce 3a rpoMo6patt, 
eneKTPHqH)' Mpe)J(y, JlHMtba.Ke, raHKoBe u noroHe ca naKo 3anaJLHBHM MaTepHjanHMa. 3anaJLHBH Marepujan He MO)J(e 
ce CMeCTHTH Ha npocTOpy KOjH HHje Y.llaJbeH HajMaH>e 6,0M 0.ll o6jeKTa HJIH .n.ena o6jeKTa, YKOJI.HKO TO TeXHHqKHM 
npOITHCHMa HHje .npyraquje o.n.peljeHO. y o6jeKTHMa H npoCTopujaMa y KOjHMa ce CKJJa)J.HlllTH H .n;p)KH 3ailaJhH8H H 
.n.pyru Marepujan ( CHp08HHe, f0T08H npOH380.n;H, aM6ana)J(a H .n.p.) Mopajy ce 06e36e.n.un1 c11060.n;HH npOJia3H H 
npHJia3H cnpaeaMa u: ypeljaju:Ma 3a ramefhe rro)l(apa. Ko.n. o6j eKaTa H npoCTopuja yrpo)J(eHHX eKcnno3H80M 
npe.n;eu.n;eTH ,ZJ;080JbHO rrpo3opcKHX rro8punma, y3 TO JiaKe nperpaJJ.He 3H.n;oee 11 JiaK KJ>08HH noKpHBatI. 
3amTmy o.n; aTMOCcpepCKOf IIp8)1Cfbelba H38eCTH KJiaCH'IHHM rpoMo6paHCKHM HHCTaJJaQHjaMa y o6mn<y <l>apa,n:ejeeor 
Kaee3a npeMa KJiacu HHBOa 3aIDTHTe o6jeKaTa y CKJia.D;y ca Ba)J(eIDtM nponuc11Ma. 
IlOCJI08HH o6jeKTH ( 0.l(HOCHO IIOCJIOBHH IlpOCTOpH) HaMCtbCHH jaeHOM KOpu:mneH>y Kao H npHJJa3H ,llO HCTHX MOpajy 
6HTH ypaljeHH y CKJia.n:y ca flpaBHJIHHKOM 0 TeXHffliKHM CTaH,ZJ;ap.n;HMa nnaHHpalba, rrpojeKT08aH>a H H3rpa.n;lbe 
o6jeKaTa, KojHMa ce ocmypaea HeCMeTaHO KpeTaH>e H rrpHClYil oco6aMa ca HHBanu.n;u:TeTOM, .n;el.(H u crapHM oco6aMa 
("CJIY)IC6eHH rnacHHK PC", 6p. 22/2015) 

y CJI08H 3a qpHKJDyqefbe Ha KOM)'HaJIHY IIBcppacmyicrypy 
Cao6panajHa UH<jJpacmpY1C1f1Ypa: KoncKH npHKJLyqaK Ha ja8HH nyT H38eCTH y cKJia.u;y ca ycnoau:Ma H3 oeor 

flmma H jaeHor rrpe.zzy3elia Koje raJ.nyje jaeHHM rpaljeaIIBCKHM 3eMJLHIIITeM (nyTHHM KOpH.ll.OpoM). 
BooonpuepeoHa umjJpacmpyKmypa: IlpHKJLyqelhe o6jeKaTa y pa.n;HOM KOMTIJieKcy Ha 80.n;oeo.llH)' Mpe~ 

H3BeCTH npeMa ycnoBHMa H8,U)le*<Hor KOMYffaJIHOf npe.zzy3elia. flpHKJLyqaK o6jeKTa Ha 80));080,ZJ;H)' Mpe~ H3BecTH 
rrpeKO BO,ZJ;OMepHor lllBXTa CMemTeHor Ha napueJrn KOpHCH.HKa Ha MHHHMaJIHO 1,0M H3a perynauu.otte JIHHHje. y 
CKJia.u;y ca ycJIOBHMa IlpOTHBilOJKapHe 3aIIITHTe npe.n;BH,ZJ;eTH H3rp8,11,Iby IlpOTHBilOiKapHe xu.n;paHTCKe Mpe)Ke. 3a 
noKpHBalbe concTBeH.HX noTJ>e6a 3a so.n;oM, Morylie je 6yrnelhe 6yttapa Ha napuenaMa KOMnneKca, a y CKJia.D;y ca 
rrpeTXo.zum npu:6aBJbeHHM ycnoBHMa u carnacHOCTB.Ma. 

flpHKJbytielbe o6jeKaTa y p8,11,HOM KOMIIJieKcy Ha KCIHClllU3G1/UOHY <jJeKClllHY Mpe:>1ey H38CCTH npeMa ycno8HMa 
H8,U)leJKHor KOM)'HaJJ.HOr npe.n;y3eha. ,L(o H3rpa,n:Ihe Ka.HanHJaquoae MpeiKe .ZJ.03BOJLeHa je H3rp8,11,Iba 80.ZJ.OHenponycH.HX 
6eTOHCKHX cemHtJKHX.jaMa Ha MHHHMaJTHO 3,0m o.n csmc o6jeKaTa H rpaHH.Ue napu.ene. 
y CJIOBHO lJHCTe aTMOCcpepcKe BO,ZJ;e ca KpOBOBa o6jeKaTa, Mory ce 6e3 npeqmnliaeaH>a yrrycTHTH y aTMOCcpepcey 
KaHaJIH3auu.jy HJIH Ha 3eJieHe noapUI.HHe yH)'Tap rrapu.ene KOMnneKca. Orrra.n;He eo.n.e HaCTaJJe Kao pe3yJITaT 
TeXHOJIOIIIKOr npou.eca, npe ynylIITaH>a y KaHaJIH38QHOHH CHCTeM o6aee3HO npetIHCTHTH nyTeM npHMapHor 
npetfHillliaeaH>a yayrap ca.Mor KOMIIJieKca. C8e 3ayJLeHe so.n.e npe ynymTIU1.a y aTMoccpepcKy KattanH3aJ.J.Hjy 
rrpetmCTHTH Ha cenaparopy y JLa H 6p30TIUIO)KHBHX npHMeca. 

Y CJIOBU 3a npU1C!b Yflelbe o6jeKma Ha eJleKmpoeHepzemcey Mpe:JIC)l: 
ocaaKH o6jeKaT ce Hanaja cwo npeKo je.u;Hor IIpHKJhy'Il<a, H3Y3eTHO 3a .IJ.80jHH o6jeKaT Ka.na ce y3 carnacuocT E,L( Mory 

o.n;o6pHTH .n;ea npHKJ1>yqKa, 
orrpHK.1hyqaK CJI)'JKH 3a Hanajalhe caMo je.n;Hor o6jeKTa; aKo ce npeKo je.n.Hor orpattKa HH Mpe)l(e Hanaja BH.We o6jeKaTa 

oH.na ce orpaHaK 'I'pe'I'Hpa Kao Mpe)f(a, 
03a I1pHK.1bY1U<e ce KOpHCTe CaMOHOCHBH Ka6JIOBCKH CHOilOBH HJIH nO)J.3eMHH Ka6JIOBCK.H BO)J.OBH, 
o.n;HMeH3HOHHCaH>e npH.1by1Il<a ce 8pmu Ha ocHosy 011eKHBattor Ma.KcHManHor je)J,HospeMeuor onrepelielha, ua11HHa 

H3Boijeaa Mpe)Ke, KOHCTJ>YKQHje u o6muca o6jeKTa, noJio)Kaja o6jeKTa y o.n;Hocy Ha HH Mpe)J(y. 
oCry6 HH so.zi;a HJIH TC 1010.4 KV, je Mecm npulCJbyqeff>a Ha EE,L(C. 

I'acHa uHrppacmpyKmypa: racHH rrpHKJbytiaK je .n.eo .lJ.HCTJJH6YTHBHor racoeo.na KojH cnaja ynu4H)' MpeJKy ca 
yHyrpaillihOM raCHOM HHCTanauu.joM. flpH H3rpaJnhH racHor npHKiby11Ka rromTOBaTH o.n.pe.n6e Ba)JCCilHX npomtca, KOjH 
oey o6nacT ypeijyjy. CarnacHoCT 3a npHK.Ibyt1elhe Ha jaeH)' )l;HC'fPH6yrHBH)' racey MpeiKy 3aTJJIDKHTH o.n. HaJJ.Jle:>KHor 
)l;HCTpH6yrepa raca. Tpaca uesoso.zi;a ce eo.zi;:u najKpahHM nyreM u Mopa ocraTH 'rpajuo rrpuoryna11Ha. l.(e8oeo.n. ce 
IlOJia)J(e Ha .n;y6Htty yKona8alba OJJ, MHH. 0,8M, a HajMalbe pacTOjaH>e ueeoeo.na O)J. CBHX YKOilaHHX HHOTaJUlUHja MOpa 

6wrn 0,2M. 
faCHH npHIUbYl.faK ce He IlOJJIDKe y CKJIBJJ;HUJTa 3MEUbHBHX H eKCnJIO'.UiBHHX MaTepHja. MepHO perynau.HOHH CeT He CMe 
ce nOCT8BJh8TH yttyrap o6jeJCT8, H8 MeCTa r.zi;e HeMa npHpo.zi;tte BeHTHJlRU,Hje, MOpa 6HTH Y.ll.aJbeH O.IJ. e.neK'fpH'mor 
opMapHha MHHHMaJJHO I ,OM Kao H O)l. OTBOpa HR 06je1cry (npo~opa, opaTa) MHH. I ,OM MepeHO no xopH'10HTaJ1H. 
OpH npojeKTOBfilhY ff H3rp8,ll.lbH racHe KOTJJapHHLJ,C npHAPIKUBRTH oe npaBHJlliHKa 0 TeXHHllKHM HOpM8THBHMa ~a 
n o' eKToBaJ-be a ethe noroH H OJI, .IKaefilhe racuHx Korna 1mu,a "Cn 1<6eHH JI HOT C<l>PJ", 6 . 10/90 . Bettrnimu. 
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~('b. d pmme H3BeCTH IlpHJ>O.IJ.HHM rryre 
M, npeKo )l.OBO.IJ.He 8eHTHJiaU,HOHe elIIeTKe c 

~a.IUiOHe pemeTKe Ha HacrrpaMHOM 3unv KOTJiapttlXlre 0 p y IIOJbalIIlhHM 8paTHMa H O)J.80.IJ.He 
a ·¥-V ....... . .IJ.80.IJ. npoeyxaTa carope8alba 8pw 

JJ.~Jhaq}(O~ u.eaH. Ko.IJ. YJiaJHHX apaTa KOTJiapttHU.e npeA8H.IJ.eTH TacTe 3a HTH npeKo .lI.HMlhaKa ca 
HHC . a.IUiJe. KoTao IIOCTaBHTH Ha apMHpatto-6eTOHCKO IlOCTO p tty)KHO HCKJbyqelhe KOMnJieTHe eJieKTpo 

->A ~ Jbe. 
~~ e.neKOM)lHUKGijUOHa UHtj>pacmpyKmypa: IlpHKJby"lelhe o6jeKaTa Ha TeJieKo HHKa 

Tl, I<)J;C ... ) H3BeCTH o.zi:roaapajyliHM BO.lJ.OM, O.D. nocrojehe npHMapHe H MY ll.HOtty HHcppac-rpyKTypy 
Kao H npeMa yCJIOBHMa Ha,nJie)l<Hor npeeyJeha. JIH ceKyH.D.aptte TeJieKOMYHHKall,lfotte Mpe)l(e, 

9. IIOCEEHA IIPABBJIA YPE1lE H rPA'l>ElbA no 30HAMA B IU:JIHRAMA 
9.1. Hpa6Wla zoaliel6a no HOMeHCKUM u dJV11«uuo11aJ111UM 3o11UMa wiu UeJIUHUMa 

3oea ,,B": 

CeKTOp: ;62 " 
> OCH06Ha H<lMeHa: npuepe~ueaHJe 

Kao npHMapHa .nenaTHOCT nocnoaaae u. npou.3ao.z:u1>a nnaHHpaHa J. e y 6 
12,13 14 15,16 17 18,19 H 20 OKBHpy JJOKOBa 

MOKOBH cy Pa3JIHtlHTe noapnrntte - O.D. l ,Sxa .D.O 14xa. ,ll;enaTHOCTH Koje 611 ce O'ABHjane y OKBHJ>Y 
HaBe.n;eHHX firroKoBa .nare cy y nornaBJLy 8.3.2. PaOHe 30He u KOMn.lleKcu. 

> KOMnamu6wme H<lMeHe - )l.aTe cy y nornaaJby 8.3.2. PaiJHe 3one u KOMn.neKcu. 
> opcaHU3auuja npocmopa: 

IloBpIDHHe HaBe.n;eHHX 6noKoaa cy HemrpaljeHe. ~He HX aeliH 6poj KaTacTapcI<HX rrapu.ena, (}a3J1HlIBTe 
noBpllIIDle H BJiacHHKa Oprammmuja npocropa yHyTap 6noKoBa JaBHCH o,ZJ, ca,n;p:>Kaja, nma H o6HMa npomso.nH>e H 
ycnyre, H TeXHonoraje pa,n;a. 0nmTH yp6aHHCTHqKH rrapaMe-rpu. ,ZJ,aTu. cy y normtBJby 8.3.2. PaiJne 30ne u 
KOMn.lleKCU. 

> Pea.J1U3auuja 

YKOJIHKO HHBeCTHTOp Hcnyttu. C8e yp6aHHCTH"IKe ycno8e JJ.aTe y nornaBJby 8.3.2. Paone wne u 
KOMnJleKcu - peailU3fnluja IlJI3.HHp8HHX ca,n;p:>Kaja je rrpeMa yp6aHHCTWIKHM ycno8u.Ma npey3eTHX H3 OilIIlTHX rrpasIDia \ 
ypeljeH>a e: rpa.ljeH>a .n;are OBHM IlnattoM u. IIporpaMOM pa3Boja npe,ZJ,MeTHe .n;enaTHOCTH. 

Caop:>1Caju Koju ce y oeoM mpeHymry He Mo2y npe11U3no npeoeuoemu, a lluju o6ww npoU36o07t>e Wlu 

mexHOJlozuja paoa mo 6yoy 3axme6a.JIU, yp6aHHCTWIKO-TeXHWIKOM H pa380jHOM ,ZJ;OKyMeHTa!J)ijOM ( yp6aimCTHlIKB 

npojeKaT, npojeKaT napuenaU,Hje u. npenapuenau.u.je, :ucnpasKOM rpaHHU,e napu.ena, rrporpaMoM pa3Boja) fame 
.uequme:ca.HH ycnoBH KopHIIIheaa npeJJ.MeTHor npocTOpa. He u.cK.JD~je ce u. H3paJJ.a Ilna.Ha JJ.eTaJbHe perynamt:e 
)'KOJIHKO ce 3a THM )'Ka:>Ke no'Ipe6a. CMepHHU,e 3a mpaey HaBe,ZJ,eHHX ,ZJ,OK)'MeHaTa ,ZJ,aTe cy y nornaBJ1>y 8.3.2. PaoHe 

30He u KOMnJleKCU. 
bJIOKOBH 9, 9a, 10, lOa H 11 cy ,ZJ,eJIHMWIHO mrpaljeHH ca,n;piKajHMa H KOjH ,ZJ;e.JIHMWIHO owosapajy 

HaMeHH ceKTOpa ,,62". u Kao Ta.KBH ce 38,ll;piKaBajy. PeKoHCTPYKll.Hja 3are11eHHX ca,n;p:>Kaja H H3rpa,nH>a HOBHX, 

IUia.HHpa.HHX je npeMa yp6a.HHCTR11KHM ycnosu.Ma npey3eTHX u.3 onlIITHX npaaHJia ype~eaa H rpaljeaa ,nare OBHM 

IlrrattoM H IIporpaMoM pa3Boja npe,ZJ,MeTHe ,ZJ,eJiaTHOCTH. 
Caop:J1Caju Koju ce y oBOM mpeHymey He Mo2y npel/U3HO npeoeuoemu, a ~uju o6ww npoU3eoi>H:Je wiu mexHoJZocuja paoa 

mo 6yoy 3axme6aJlU, yp6a.HHCTffq}(O-TeXHWIKOM H pa3BOjHOM ,ZJ;OKyMeHTaQHjOM ( yp6airncrn.qKJ1 npojeKaT, npojeKaT 

napuemtUHje H npenapue.n:auuje, ucnpaBKOM rpam1ue rrapuena, nporpaMoM pa3soja) forne .n;eqmttHcaHH ycnosH 

KOpHIUlielba npe.l(MeTHOr npocTOpa.He HCKJDYl.l)'je ce H H3pa,n;a IlJlaHa .ueTaJbHe perynau.ue YKOJIHKO ce 3a THM YKaJK.e 

n0Tpe6a. CMepHHUe 3a H3pa.zzy Haae.ueHHX .uoKyMeHaTil .uaTe cy y normm.Jby 8.3.2. Paoue 3011e u KOMTllleKcu. 

llOCE6BA 
DPABHJIA 

OCTAJIH 
YCJIOBH: 

HAilOMEHA: 

DPHJIOr: 

I 

llpUK16y11el6e ua uutJ>pacmpyKmypy!YCJ106u Jawmume JICUBomue cpeouue/HHJ1CIU6epcKo -
2eo1101UKU CJIOBU !YCJ106u 3aBooa Ja Jawmum cnOMeHu1<a 'II u ocma110. 
IlpeMa ycnoBHMa jaBHHX H jaBHO-KOM}'HarIHHX npe.zzy3eha H HHCTlfTYUHja H 0 TIUIO. 

7 
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742241843-03ca1103HBOM Ha 6poj 97 23-058-05766 y KOpHCT rpa,n.a JlecKOBI(a. 
Ha ocHOBY 3aKoHa o peny6nwn<HM a,nMHHHCTJ>aTHBHHM TaKcaMa Tap11<f>HH 6p.17 l 6 (,,CJIY)K6eHH rnQl 

Peny611HKe Cp6Hje" 6p.43/03, 51/03-Hcnp.61/05, 101/05-.n;p.38.KOH.5/09, 54/09, 50711, 70111 - YCl<.nal)~ 
,D;HH.H3H.55/2012-ycKJialjeBH J.J:HH.H3H.93/12, 47/13-ycKJialjeHH ,lJ,HH.H3H.65/13-J.J:p.3aKOH, 57/14-ycl<.nal)e\\w 
.[(HH.H3H.83/15, 112/15, 50/16-ycKJialjeHH J.J:HH.H3H.61/17-ycKJialjeHH ,lJ,HH.H3H.l 13117, 3118-ycKJial)eHH ,ll,H.H3H. H 95/\8, 
38/19, ycKJialjemt ,LJ,HH.H3H.86/19, 90/2019-Hcnp.,98/2020-ycKJialjeHH )1.HH.H3H.144/20, 62/21-ycKJial)eRH 
.[(HH.H3H.,138/2022 H 54/2023-ycKJialjeHH ,lJ,HH.H3H.92/2023, 59/2024 ycKonaljeHH ,D,HH H3tt.63/2024-H3MeHa H .UOnyHa 
ycKnalj.J.J:HH.H3H.94/2024, ycKJialj.,D,HH.H3tt.55/2025) Hannahetta je Ta.Kea o.u 3.660,00 ,D,HHapa Ha )Kffpo paqyH 6p.840-
742221843-57 ca Il03HBOM Ha 6 o· 97 23-058-05766 KO HCT Pe 6nHKe c 6H·e. 

,D;rurnjena MmleHKoBHli, 
.znmn. . 

PYKOBO)J.HJIAQrPYIIE3A 
YPJiAHH3AM 

IDE«I> O)(EJbEJbA 3A YPl>AHH3AM 
75 









PEnY6JlHKA CP6HJA 
PEnY6JlH4KYI rEOAETQG13ABO.Q 
CnY>K6a 3a KaTaCTap HenOKpeTHOCTM necKOBaU 

necKosau KOmtJA KATACTAPCKOr nJ1AHA 
Eipoj: 953-065-35033/2025 
KO: A0ti>M EiyHM6poA 

AaTYM H epeMe H3,QaeaH>a: 

05.09.2025 rOAMHe y 08:16 

Pa3Mepa wTaMne: 1:1000 

.· 

PEnY611HKA CP6HJA 

.l~"'-Peny5nH'llCM reoA9TCKll 33BOA 

6yneaap aojBOAe M11UMfla 5p. 39 
11 000 6eorpaA 

AaryM: 9/5/2025 9:50:11 AM 

KaTacrapcKa napuena 6poj: 

340/2 

Alcksandra Mladenovic 
051091'.lO'.?S 09 '.?9 03 

0AWTaMnaHM np11MepaK op1-1rnHa11Hor eneKTpOHCKor AOKYMeHTa 



PEnY6JWIKA CP6HJA 
PEnY6JWl41G1 rEOAETCIG1 3ABOA 
Cet<TOp 38 KBTBCTaP Henoiq:>eTHOCTM 

0Aelbetbe 38 KBT8CTap MHcppacrpyKfYpe Bpatbe 
6poj: 956-308-2191712025 
AaryM: 02.09.2025. l"OAMHe 
Kp81'b8 MMnSHa 1, Bpatbe 

PEnYS/WIKA CP6HJA 

Peny6n11'1KM reoAeTOCM JaBC>,!I 

6ynesap llOjBOAe MHWMl'la 6p. 39 
11 000 6eorP8A 
A8TYM: 9/212025 12:.44:12 PM 

PEnY6fi"14K111 rEOAETCK111 3ABOA - 0AelbeH>e 3a KaTacTap HH¢pacTpyKrype BpaH>e, Ha ocHoey npaBHJ'IHHKa o 
YHYT?awH>eM ypel')ett.y H CMCTeMan13a4HjH PSAHHX MeCTa y Peny6nHYKOM reoAeTCKOM 3aBOAY. 6poj 110-112024 OA 
AQHa 27.12.2024. fOAHHe, pewaeajyl'IH no 3SXTeey KOjH je OOAHeo/na rEOKOTA, 6A6"14K"1 OAPEA 2fi0 K.3, 
fiECKOBA4, Ha OCHOBY Ynatta 16. 3aKOHa 0 nocrynKY ynHca y KSTaCTap HenoKpeTHOCTH H KaTacrap HH¢pcrpyKl)'pe 
rcnY>1<t5eHH maCHHK PC", 6p. 41 /18, 95/18, 31/19, 15120 H 92123) H YnaHa 136. crae 1. H YnaHa 140. 3aKOHa 0 onWTeM 
ynpaBHOM OOCTYOKY ("CnY>1<t5eHH rnaCHHK PC", 6poj 18/16, 95/18 H 2123), OOA 6pojeM 956-308-2191712025, AaHa 
02.09.2025. fOAHHe, H3Aaje: 

Yeepetbe 
o noAal.IHMa nocneAtt.er cratt.a y 6a3H noAaTaKa KaTacTpa BOAOBa 

nOTBPT:>YJE oe AS y 6a3H nOASTaKa KQTaCTpa BOAOBa, HEMA ynHCaHHX BOAOBa Ha o6yxeary KaracrapcKHX nap4ena: 
34012 AOl-b"1 6YH"16POA (fiECKOBA4). 

Yeepett.e ce H3Aaje Ha oCHoey noAaTaKa H3 cnY>Kt>eHe eBHAeH41-1je H cny>1G11'le 1<1MeH0BaHoM: 3a "13,QaeaH>e ynoTpe6He 
A03eone. 

BHCHHa peny6nHYKe QAMHHHCTpaTHBHe raKce 3a 3aXTee "13HOCH 420 AHHapa. 06aee3yje ce rEOKOTA Aa y POKY OA 
10 AaHa OA ,QaHa AOCTaelbatt.a oeor peweH>a ynnan1 peny6n1<1Y1cy QAM"1H"1CTparneHy Ta Key 3a 3axree y "13Hocy OA 420 
A"1Hapa Ha >KMpo paYyH 6y1,1era Peny6nHKe Cp6Hje. 

8"1CHHa peny6n"1YK0 a,QMHHHCTparneHe TQKCe 3a cn1-1ce H pa.Qt-be H3HOC"1 850 AHHapa. 06aee3yje oe rEOKOTA Aa y 
POKY OA 10 AS Ha OA ,QaHa AOCTSBlbatt.a oeor yeepeH>a, ynnaTH peny6nHYKY a,QM"1H"1CTpaT"1BHY Ta Key 3a en Hee "1 
pa.Qt-be y HJHocy OA 850 AHHapa Ha >KMpo paYyH 6y1,1era Peny6nHKe Cp61-1je. 

BHCMHa peny611HYKe QAMHHHCTpaTHBHe TaKce 3a JaXTee y H3Hocy OA 420 AHHapa yrepl')eHa je CXOAHO Tap1-1¢HoM 
6pojy 1 3aKOHa 0 peny6nHYKHM a,QMHHHCTpaTHBH"1M TaKcaMa (.Cny>K6eHH rnaCHHK pc·. 6p.43/03, 51103-Hcnp., 61/05, 
5/09, 54/09, 50/11, 70/11-yCKnal')eHH AHH.H3H., 55/12-ycKllal')eHH A"1H.H3H., 93/12, 47/13- yCK11afjeHH A"1H."13H., 65/13-
AP.JQKOH, 57/14- ycK11al')eH1-1 A"1H."13H., 45/15- ycK1Jal')eH1-1 AHH."13H., 83/15, 112/15, 50/16- ycK11al')eHH AHH.H3H., 61/17-
ycKllafjeHH A"1H.H3H., 113/17, 3/18-Hcnp., 50/18- ycK11afjeHH AHH."13H., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20-ycK11al')eH"1 
AHH."13H., 144120, 62121 -yoK11al')eH"1 AHH.H3H., 138/22, 54123-ycKllal')eHH AHH."13H., 92123-Hcnp, 59124-ycKnal')eHi.1 
AHH.H3H., 63/24-yCKnafjeHH AHH.H3H., 94124 H 55/25-ycK11al')eH"1 AHH.H3H.) 

8"1CMHa peny611HYKe 8AMHHHCTpaTHBH0 TQKCe 38 CnHce H pa,Qtb0 Peny611"1YKOr reOA0TCKOr 38BOA8 y H3HOCY OA 850 
A"1Hapa yrepl')eHa je CXO,QHO rapHci>HOM 6pojy 215A 3aKOHa 0 peny6nHYKHM a,QMHHHCTpaTHBHHM TaKcaMa (.Cny>K6eHH 
rnacHHK PC", 6p.43/03, 51/03-Hcnp., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11 , 70/11-ycKllal')eHH A"1H.H3H., 55/12-ycKllal')eHH A"1H.H3H., 
93/12, 4 7/13- ycK11al')eHH AHH.H3H., 65/13-,Qp.3aKOH, 57/14- ycK11al')eHH AHH.H3H., 45/15- ycK11al')eH"1 AHH.H3H., 83115, 
112115, 50/16- yCKnal')eHH A"1H.H3H., 61 /17- ycK11al')eHH AHH.H3H., 113/17, 3/18-1-1cnp., 50/18- ycK11al')eH"1 AHH.H3H., 95/18, 
38/19, 86/19, 90/19, 98/20-ycKnal')eHH AHH.H3H., 144/20, 62121 -ycKnal')eHH A"1H.H3H., 138/22, 54/23-ycK11al')eH"1 
AHH.H3H., 92123-Hcnp, 59/24-ycKnal')eHi.1 AHH.H3H., 63/24-ycKllal')eHH AHH.H3H., 94/24 H 55125-yCKnal')eHH AHH.H3H.) 

OBAAWliEHO nHUE 

Dus an Ilic 
02109120~5 12:37:46 



Jn YP6AH"'13AM "'1 "'13fPAAtbA 
nECKOBAL.l 

6poj: 1225/26 

,QaTyM: 0 g -04- 2026 
JleCKOBa'-' 

Tpr pesony4Hje 6p. 45, necKosa4 
ten./<l>aKc: 016/213009 H 016/251894 

MaT.6poj:07367422 nH6: 100539074 
AIK Banka AD Beograd: 105-5651-51 

www.uileskovac.rs e-mail: office@uileskovac.rs 

MMJlOW MMJlEHKOBMn 

yn. Jby6e HeHaAOBHlia 45a 

16000 JleCKOBa'-' 

06paninH cTe HaM ce 3axTeeoM y KOMe Tpa>t<HTe H3Aaeatt.e Ycnoea 3a npojet<Toeatt.e H 
npHK/by1.1ett.e y nocTynKy H3paAe Yp6aHHCTH"IKor npojeKTa 3a H3rpaAH>Y nocnoeHor o6jeKTa, 
cnpaTHOCTH n, KaTeropHje 6, KnacH<l>HKa'-'HOHe 03HaKe 123001, Ha Kn 6p. 340/2 KO .Qott.H 
6yHH6pOA, rpaA JlecKOBa'-', Te cy Ha OCHOBY Tora onWTH nOAa'-'H H3 3aXTeea: 

• MHBeCTHTop: Mvinow MvineHKOBVlli, yn. Jby6e HeHa,L\OBVllia 45a, 16000 necKOBal.\ 

• BpcTa o6jeKTa: nocnOBHVI o6jeKaT cnpaTHOCrn n, KaTeropvije 6, KnarncpviKal.\VIOHe 03HaKe 123001, 
Ha Kn 6p. 340/2 KO ,[\OH>VI 6yHvi6po,L\ 

• 6poj KaTacTapcKe/Hx nap'-'ene/a Ha Kojoj/HMa je nnaHHpaHa rpaAtt.a: 

- Kn 6p. 340/2 KO .QoH>vi 6yHvi6po.L1, necKoeaL1 

• 6poj KaTacTapcKe nap'-'ene Ha Kojoj ce ocTeapyje cao6paliajHH npHK/by1.1aK Ha 3eM/bHWTe 
jaeHe HaMeHe, a Ha ocHosy no,L1aTaKa 1-13 lt1,L1ejHor peweH>a Koje je ,L\OCTaBJbeHo: 

- je.aaH KoncKo-newa4KVI npvina3 Ha cao6paliajHy noepwviHy - Kn 6p. 1806 KO ,QoH>vi 5yHvi6po,LI, ynHLIY 
CTapvi rp,Llenvi4KVI nyT 

• KaTeropHja o6jeKTa: 6 

Knarncj:>viKaL1V1ja noje,LlviH vix ,L1enoea o6jeKTa: 

- Knacvicj:>viKal.\VIOHa 03HaKa 123001 - HecrnM6eHe 3rpa,Lle - 3rpa,L\e 3a TprosviHy Ha senviKo vi Mano -
Tproea4KV1 L1eHTpV1, 3rpa,Lle ca npo,L1aBHV1L1aMa, po6He Kylie, V13,L\BojeHe npo,L1aBHV1L1e, anoTeKe vi 6yrnl.\V1, 
cajaMcKe xane, npocrnpvi 3a ayKL\Vljevi V13no>K6e, 3aTBopeHe nvijaL1e, cepsvicHe cTaHVIL\e 3a MOTOpHa 
eo3vina VIT.L\. (y4ewlie y yKynHoj nospwviHvi o6jeKaTa je 100%); 

• KpaTaK Texio~Y.t<H onHc H3 MAejHor pewett.a: 

t13 ca11a ,llOCTaBlbeHe TeXHl1L/Ke ,40KyMeHTaL./11}e 113,llBajaMo: 

,,Ha ocHosy 3axresa 11Hsecr11rnpa Mw10wa M11neHKOs11fJa, yn. Jby6e HeHa11os11fJa 6p. 45, !7ecKosa41 3a 

norpe6e yp6aHl1CTl1L/KO-apx11TeKTOHCKe pa3pa11e noKaL./11}e, norpe6HO je ypa,411Tl1 TeXHl1L/KY 

110KyMeHTaL./11}y - t111e}Ho pewe/-be 3a 1131pa111-bY noc.nosH01 o6jeKTa - 11eL1je 111paoH114e1 Karemp11je 5, 

Knarn¢11Ka4110He 03HaKe Ha Kn 6p. 340/2 KO j/ol-b11 5yH116po11, Ha a11pec11 Crap11 1p11e'IKl1 nyr 66, 
16000 J7eCKOBaL./. 

06jeKaT je npojeKToBaH Kao np113eMH111 1a6ap11ra (8,2 x 17,9)+(4,1 x 8,72)m. 3a Hynry Kory Y3eTa je 

KOTa +233,70mHB, 0.4HOCHO nnaH11paHo je Hac11na/-be npe11MeTHe nap4ene. np113eMlbe o6jeKTa 

npojeKTOBaHO je Ha KOTl1 +0,10m, O,llHOCHO +233, BOm. 06jeKaT je npojeKTOBaH Kao nocnOBHl1 o6jeKaT ca 

je,llHOM c/JyHKL./110HanHOM je,411Hl1L./OM. ~ 

onWTt1 nOJIAL/t1 0 !70KAL/t1Jt1 

npe,4MeTHa nap4e;1a Kn 6p 340/ 2 KO j/Ol-b/1 5yH116po11 je nospw11He 2196.00m2, Hana311 ce y o6yxsary 
nnaHa leHepanHe pe1yna411je nrp 9 - ,,5yH116p0,4CKe f/11Ba,4e" (,,Cn. maCHl1K 1pa11a f7eCKOBL./a" 6p. 
11/ 15). npeMa 11Hc/JOpMaL./11}11 0 f/OKaL./11}11 6poj 350-455/25-02 0,4 17.10.2025.I0,411He, 113,llaTe 0,4 CTpaHe 
rpa,llCKe ynpase 1pa11a J7eCKOBL./a, 0,4elbe/-ba 3a yp6aHl13aM, Kn 6p. 340/2 KO j/OJ-bl1 5yH116po11 ce Hana3/1 
y 30Hl1 B, ceKTOP 62, y 6noKy 20. HaMeHa · nap4ene no nnaHCKOM 110KyMeHTY je 
np11spelj11sa/-be/ nocnosal-be, 111e je no rn6en11 KOMnar11611nH11x HaMeHa Mo1yfJa 1131pa11/-ba o6jeKaTa ca 
HaMeHoM ,,ycny1e/4eHTp11", y3 npe4113H11je 11ec/J11H11Ca/-be nnaH11paH11x HaMeHa Kpo3 pa3pa11y npe11MeTHe 
n0Ka411je yp6aHl1CTl1L/Kl1M npojeKTOM. nap4ena je npasoytaoH01 06n11Ka, repeH je penaTl1BHO pasaH 11 
04eljeH. nnaHcK11M 110KyMeHTOM je 11eo Kn 6p. 340/2 KO j/ol-b11 5yH116po11 npe11s11/jeH 3a 1131pa11/-by jasHe 
cao6pafJajHe nospw11He, TaKo 11a fie nospw11Ha 1paljes11HcKe nap4ene, HaKOH nocrynKa nap4ena411je, 
113HOCl1Tl1 2153,1m2 • 

" 



Ha npellMeTHoj nap1..Jen11 HeMa 113rpaljeH11x 06je1<ara. 

npellBM/jeHa je 113rpa1l/-ba Hoaor cno60llHOCTOjeher nocnoaHor o6jeKra. HaMeHa nnaH11paHor o6jeKra je 
llelfja 11rpaOHl1LJa, OllHOCHO npocTOp 3a npocnaay 1lelfj/.1X po/jeHllaHa. npocTOp je npojeKTOBaH /.1 
ocMMWfbeH TaKO Ila OllrDBop11 norpe6aMa poljeH1laHCK11x npocnaaa 3a lleu,y npellWKoncKor 11 Mnaljer 
WKOflCKOr Y3Pacra. CnpaTHOCT o6jeKTa je n, yKynHe 5Pln 180,85m2 . OcraapeHa 3ay3eTOCT napLJene 
HOB/.1M o6jeKTOM je 8,63%. nopell nnaH11paHor nocnoaHor o6jeKTa, nnaH11pa ce nocraafba/-be Mo611n11japa 
- ro6oraHa, ne/-ban111..Ja, fbyfbaWK/.1 11 en, KaKo 611 ce npy>K11na MoryhHocr 11rpe Man11x nocer11nau,a 11 Ha 
oraopeHoM, Kalla apeMeHCK/.1 ycnoa11 TO ll03BOfbaaajy. TaKolje je npellBM/jeHa BOlleHa noapw11Ha y BMllY 
nn11rKor 6a3eHa, 3a npocnaae TOKOM neT/-b/.1X MeceLJ/.1. KoHu,enr 11rpaoH111..Je je raKaB Ila 01lpacn11Ma, Koj11 
llOBOlle lleu,y Ha npocnaay poljeHllaHa, 3a apeMe rpaja/-ba npocnaae, nOHYllM ycnyry Kop11whe/-ba repeHa 
3a Man11 cfJYll6an, 6acKer 11 Oll60jKy Ha necKy. 

nPt1CTYn nAPLJEflt1 t1 05JEKTY 

KoncKo-newalfK/.1 np11cryn napu,en11 11 o6jeKTY je ca napu,ene Kn 6p. 1806 KO ,[/Ol-b/.1 5yH116po1l, OllHOCHO 
ca jaaHe cao6pahajHe noapw11He - yn111..Je Crap11 rp1len11l/K/.1 nyr. W11p11Ha np11na3a je Sm, Oil lfera je 1m 
npellBl.1/jeH 3a newal/K/.1 np11na3. KoncKo-newalfK/.1 np11cryn napu,en11 he 611r11 ocraapeH y caeMy npeMa 
ycnoa11Ma ynpaafbal/a nyra. 

nAPKt1PA/-bE 

Y3 HOB/.1 o6jeKar npellBM/jeHo je 15 napK11Hr Mecra y OKB11py napLJene, napK11pal-be je peweHo y naprepy, 
/.1 TO 14 napK/.1Hr Mecra 3a nyTH/.1l/Ka B03/.1na /.1 }ellHO napK/.1Hr MeCTO 3a llOCTaBHO KOM6/.1 B03/.1fl0. 
HopMar11aoM nnaHcKor llOKyMeHra 3a nocnoaHe npocTOpe npellBM/ja ce 1 nM Ha 45-60m2 noapw11He 
o6jeKra, cnell/.1 Ila je y OllHOcy Ha noapw11Hy nnaH11paHor o6jeKra norpe6Ho 4 nM. 3a 3anocneHe y 
o6jeKry 1 nM Ha 7-9 3anocneH11x, nnaH11pa ce 4-5 pallHMKa, OllHOCHo norpe6Ho je 1nM. norpe6Ho: 
1 +4=5 nM npellBl.1/jeHo: 15 nM, Oil lfera: - 13 nM 3a nyTH/.1l/Ka B03/.1na ll/.1MeH311ja 2,5 X 5,00 M - 1 nM 
3a B0311no 3a oco6e ca noce6H11M norpe6aMa y Kperal-by, ll/.1MeH311ja 3.70 x 5.00 M. - 1 nM 3a llOCTaBHO 
KOM6/.1 B03/.1fl0, ll/.1MeH3/.1ja 3,36 x 6,00m. 

3Ef1EHE nOBPWt1HE y OKBt1PY nAPLJEflE 

Y3 rpaH11u,e napu,ene npellBM/jeHo je cfJopM11pal-be o60llH/.1X 3eneH11x noapw11Ha Koje he 11Mar11 c/J11HKu,11jy 
113ona1..J11}e KOMnneKca Oil OKOnH11x cycellH/.1X napLJena. npe1lB11/jeH11 npou,eHar cno60llH/.1X 3eneH11x 
noapw11Ha /.13HOC/.1 20,64%, an11 he npou,eHaT 3eneH11na y OKB11py npellMeTHe napLJene 611r11 aeh11 c 
o6311poM Ha TO Ila ce npellBM/ja cfJopM11pa1-be rpaaHaTOr repeHa 3a Man11 c/JYll6an, y noapw11H11 Oil oKo 300 
m 2, WTO /.13HOC/.1 llOllaTH/.1X 13,93 % 3eneH11na /.1 l//.1H/.1 yKynaH npou,eHaT Oil 34,57 %. 

noapw11HcKa BOila ca nonnol/aH11x noapw11Ha ce OllBOll/.1 p11ronaMa y 3eneHe noapw11He Ha napu,en11." 

Y CKJla,D,y ca: 3aKOHOM o nnaHV!pal-by V1 V13rpa,D,f-bV1 (,,Cny>1<6eHV1 rnaCHVIK PC", 6p . 72/2009, 81/2009 -
V!cnp., 64/2010 - O,D,JlyKa YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 0,D,JlyKa YC, 50/2013 - O,D,flyKa YC, 98/2013 
- O,D,flyKa YC, 132/2014, 145/2014 V1 83/18, 31/2019, 37/2019 - ,D,p. 3aKoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 V1 
91/2025), 3aKOHOM o nyTeBVIMa (,,Cny>1<6eHV1 rnacHVIK PC", 6p. 41/2018 V1 95/2018 - ,D,p. 3aKOH V1 92/2023 
- ,D,p. 3aKoH), npasV1JlHV1KOM o noCTynKy cnposofjef-ba 06je,D,V1f-beHe npol.\e,D,ype eneKTPOHCKVIM nyTeM 
(,,Cny>1<6eHV1 rnacHVIK PC", 6p. 96/2023), Ype,D,60M o noKaL1V1jCKV1M yCJlOBVIMa (,,Cny>1<6eHV1 rnacHVIK PC", 6p. 
87 /2023), 0.D.llYKOM o nyTeBV!Ma (,,Cny>1<6eHV1 rnacHVIK rpa,D,a necKOBL.\a", 6p. 10/2010 V1 20/2011), 
0,D,JlyKOM 0 O,D,p>KaBaf-by jaBHVIX 3eJleHV1X nospWV!Ha Ha TepV1TOpV1jV1 rpa,D,a necKOBL.\a (,,Cny>K6eHV1 rnaCHVIK 
rpa,D,a necKOBL.\a", 6p. 5/2023), 0,D,nyKOM o ,D,OHOWef-by cenapaTa o TeXHV14KV1M yCJlOBVIMa V13rpa,D,f-be 
(,,CJly>K6eHV1 rnaCHVIK rpa,D,a necKOBL.\a", 6p. 41/2023), 0,D,llYKOM 0 ,D,OHOWef-by cenapaTa 0 T€XHV14KV1M 
yCJlOBVIMa V13rpa,D,f-be jaBHVIX 3efl€HV1X nospWV1Ha Ha TepV1TOpV1jV1 rpa,D,a necKOBL.\a (,,Cny>1<6eHV1 rnaCHVIK 
rpa,D,a necKOBL.\a", 6p. 19/2024), 0,D,nyKoM o ,D,oHowef-by npse V13MeHe V1 ,D,onyHe cenaparn o TeXHV14KV1M 
yCJlOBV!Ma V13rpa,D,f-be jaBHVIX 3€Jl€HV1X nospWV1Ha Ha TepV1TOpV1jV1 rpa,D,a necKOBL.\a (,,C[ly>K6eHV1 rnaCHVIK 
rpa,D,a neCKOBL.\a", 6p. l l/2025) V1 0,D,flYKOM 0 ,D,OHOWef-by npBVIX V13MeHa V1 ,D,onyHa cenapaTa 0 T€XHV14KV1M 
YCJlOBV!Ma 113rpa,D,f-be (,,Cny>1<6eH11 rnaCHVIK rpa,D,a necKOBL.\a", 6p.13/2025) 11 Ha OCHOBY TeXHV14Ke 
,D,OKyMeHTaL1V1je H3AajeMO Ycnoee KOjH ce Mory KOpHCTHTH HCK/bYLIHBO y cepxy: 

• V13pa,D,e TeXHV14Ke ,D,OKyMeHTal.\Vlje 3a 113rpa,D,f-bY 

• V13pa,D,e YpoaHCTV14Kor npojeKTa 11 

• npV16asfbaf-ba noKaL1V1jCKl1X YCJlOBa. 

1. YCJlOBE 3A nPOJEKTOBAt-bE H nPHK/bYYEtbE 

1.1. Ycnosn KojnMa ce ocrsapvje npnna3 3BMJbHWTY jasHe HaMeHe - cao6pafJajHoj nospwHHH 

• rpafjesV!HCKa napl.\efla Ha Kojoj je nnaHV!paHa V13rpa,D,f-ba ce ca jyro3ana,D,He CTpaHe Hacnaf-ba Ha 
cao6panajHy nospw11Hy - Kn 6p. 1806 KO ,lJ,of-bVI 5yHV16po,D, - YllVIL.\Y CTapV1 rp,D,en11YK11 nyT. 

,. 



• Yn111ua Crnp111 rp.Qellll14Kll1 nyT je paH111je np111na.Qana KaTerop111j111 .Qp>KaBHll1X nyTesa (paH111je je TO 61110 
.Qp>KaBHll1 nyrn IIA pe,Qa 03HaKe 158 - Mana KpCHa - Bem1Ka nnaHa - 6aT04111Ha - Jaro,Q111Ha - nynp111ja -
napali111H - Pa>Kat-b - AneKCll1Hau - H111w - .0,oJbeBau - necKOBau - Bna,Qll14111H XaH - Bpat-be - 6yjaHOBau -
,Qp>KaBHa rpaH111ua ca 6JP MaKe,QOHll1jOM) 111 Kao TaKaB je TpeT111paH y Ba>KelieM nnaHCKOM ,QOKyMeHTY cnnaH 
reHepanHe perynau111je 9 y necKOBLIY - "6yH1116po.QcKe n111sa.Qe 11 o6jasJbeH y "Cny>K6eHOM rnacH111Ky rpa.Qa 
necKosua", 6p. 11/15). Mef)yT111M, Ype.Q6a o KaTerop1113a1.1111j111 nyTesa je npeTpnena 1113MeHy y TOKY 2015. 
ro.Q111He ("Cny>K6e.H111 rnacHll1K PC", 6p. 93/2015) Te je osa cao6paliajH111ua 1113ry6111na osy KaTerop1113au111jy 
(npewna y Ha.Qne>KHOCT JnC). Y cj:JaKTll14KOM crnH>y cao6paliajH111ua je 1113Be.QeHa y MepaMa 111 rpaH111uaMa 
napuene Ha Kojoj ce Hana3111, caMo ca Konoso30M, y w111p111H111 o.Q M111H111ManHo 6,00m. Y nnaH111paHoM CTaH>y, 
KaKo je .QaTO nnaHCKll1M .QOKyMeHTOM (eneMeHTll1 perynau111je), cao6paliajH111ua ce 3a.Qp>Kasa y MepaMa 111 
rpaH111uaMa Kn 6p. 1806 KO .0,0H>111 6yH1116po.Q ca Konoso3oM w111p111He 7,00m, 060CTpaH111M 
6111L.1111KJ1111CTll14Kll1M CTa3aMa w111p111He 1,50m 111 o6oCTpaH111M TpOTOap111Ma 111CTe w111p111He. 6111u111KJ1111CTll14Ka 
TpaKa je y Hll1BOY TpOTOapa 111 0,Q KOJ10B03a je O,QBOjeHa TpOTOapoM. nonpe4Hll1 na,Q TpOTOapa 111 
6111u111KJ1111CTll14Ke TpaKe je 2% 111 opjeHTll1CaH je npeMa KOJ10B03y. ATMOCcj:JepcKe BO,Qe ca KOJ10B03a, 
TpOTOapa 111 6111Llll1KJ1111CTll14Kll1X CTa3a ce np111xsaTajy CJ1111BH111Ll111Ma 111 0,QBO,Qe y KaHaJ11113au1110Hy Mpe>Ky. 
Cao6paliajH1111.1a np111na.Qa np111MapHoj rpa.QcKoj Mpe>K111 cao6paliaja. 

HAnOMEHA: .O,eo npe.QMeTHe napuene (KpajH>111 jyro3ana.QH111), sa>Keli111M nnaHcK111M .QOKyMeHTOM 
npe.Qs111f]eH je 3a 1113rpa.QH>Y jasHe cao6paliajHe nospw111He, KaKo je 111 np111Ka3aHo Ha .QOCTaBJbeHOM 
c111Tya1.11110HoM nnaHy, a on111caHo y TeKCTyanHOM .Qeny. 

• y CKJlaAy ca OBll1M, A03BOJbaBa ce: 

o jenaH KoncKo-newa~KH npHna3 ca ivro3ananHe crnaHe rpa!Jes111HCKe napuene - Ha Kn 6p. 
1806 KO floH>111 6yH1116pon - CTap111 rpnen111YK111 nyT (nono>Kaj KaKo je naTO y .i:10cTaBJbeHoM rpacb1114KOM 
np111nory- .,C111Tyau1110H111 nnaH ca OCHOBOM np1113eM!ba). MaKc111ManHa w111p111Ha .Q03BOJbeHor np111na3a npeMa 
O.Qnyu111 o .QoHoweH>y cenaparn o TeXHll14Kll1M ycnos111Ma 1113rpa.QH>e ("Cny>K6eH111 rnacH111K rpa.Qa necKosua", 
6p. 41/2023) je 5,50m, npeKo TpoTOapa 6e3 ynywTaH>a 111Bll14H>aKa._;_ 

o np111na3 rpaf]es111HCKe nap1.1ene spw111 ce Ha cj:JaKTll14KO crnH>e cao6paliajH111ue y3 Heonxo.QHO 
yCKnaf]111saH>e ca nnaH111paH111M CTaH>eM cao6paliajH111ue Koje je O.Qpef]eHo nnaHCKll1M .QOKyMeHTOM 
(H111Bena1.11110Ho ycK!la.Q111T111 ca Hll1BeneTOM jasHor nyTa Ha Koj111 ce np111KJbyYyje); 1113BO.Q111T111 ra 6e3 ynywTaH>a 
111011141-baKa 111 6e3 3ace1.1aH>a nnaH111paHor TpoTOapa 111 61111.1111Kn111CTll14Ke CTa3e, 111 111cT111 06e36e.Q111T111 
xop11130HTaJlHOM 111/111!1111 sepTll1KaJlHOM C111rHan1113a1.1111joM; 

o peweH>e cao6paliajHor np111na3a 111 nono>Kaj 111cTor Mopa 6111T111 y cKna.Qy ca cne.Qeli111M: 

- 06e36e.Q111T111 30He noTpe6He nperne.QHOCTll1, 

- ycKna.Q111T111 ca pa4yHCKOM 6p3111HOM Ha nyTy 111 npocTOpH111M KapaKTep111cT111KaMa TepeHa, · 

- 111cT111 je noTpe6Ho onpeM111T111 cao6paliajHOM C111rHan1113a1.1111joM (xop11130HTanHoM 111 sepT111KanHoM) -
Mopa 6111T111 jaCHo yo4Jbll1B 111 .Qa ce csoj111M KapaKTep111CT111KaMa pa3n111Kyje o.Q cyce.QH111x nospw111Ha 
.Qpyr111x HaMeHa, a HajMaH>e .Qa 6y.Qe o6ene>KeH xop11130HTallHOM cao6paliajHOM C111rHan1113a1.1111joM y 
CKlla.Qy ca npas111nH111KoM o cao6paliajHoj C111rHan1113a1.1111j111 (,,Cn. rnacH111K PC", 6poj 85/17, 14/21, 
21/24), 111 0YeK111BaH111M 06111MoM cao6paliaja; 

- 06e36e.Q111T111 np111op111TeT 6e36e.QHOCTll1 o,Qs111jaH>a cao6paliaja Ha jasHoM nyTy, 

- KOJlOB03Hll1 3acTOp cao6paliajHor np111na3a Mopa 6111T111 ca Tsp.QOM no.QnoroM 111n111 ca 111cT111M 
KOJ10B03Hll1M 3aCTOPOM Kao 111 jaBHll1 nyT (yn111ua) Ha KOjll1 ce spw111 np111na3 111 

- O.QBO.QH>asaH>e np111naro.Q111T111 ycnos111Ma Tepe.Ha, a .Qa np111 TOMe nospw111HCKe so.Qe He yrpo>Kasajy 
jaBHll1 nyT. 

• newaYKe •nospw111He y rpaH111u111 yp6aH111CTll14KOr npojeKTa, nnaH111paT111 Kao nonnoYaHe (KaMeH, 
paCTep nnoYe 111 en.), ca npoMeHoM MaTep111jana 111/111n111 n111rMeHTa Ha .Qenos111Ma Ha Koj111Ma je npe.Qs111f]eHo 
KpeTaH>e so3111na (jacHo .Qecj:J111H111caT111 KpeTaH>e newaKa) . 

• napK111pat-be peWll1Tll1 YHYTaP rpaf]eBll1HCKe nap1.1ene, KOja je y BJlaCHll1WTBY 111HBeCT111TOpa, y Hll1BOY 
111n111 y o6jeKTy. noTpe6aH 6poj napK111Hr Mecrn o.Qpe.Q111T111 y cKna.Qy ca .QaT111M HopMaT111s111Ma no HaMeHaMa 
(o6jeKTll1Ma) KOjll1 je ,QaT y nnaHCKOM ,QOKyMeHTy. 

1.2. Ycnosn 3a 113softeH>e paRosa 

• Pa.QOB111 Ha jaBHll1M nospw111HaMa, Moryli111 cy 111CKJbY4111BO y3 npeTxO.QHO .Qo6111jeHy CarnacHOCT ca 
ycnos111Ma 3a pacKonasaH>e jasHe nospw111He Kojy Jn ,,Yp6aH1113aM 111 1113rpa.QH>a necKosau" .Qaje Hoc11101.1y 
npasa nonaraH>a 111HcTanau111ja; 

• 



• Pa,D,os11 Ha TpornapcKoj KOHCTPYKL\11j11 ce 113BO,D,e npeMa npe,D,Mepy 3a ose pa,D,ose Ha Koje 
CarnaCHOCT ,D,aje Jn ,,Yp6aHl13aM 11 113rpa,D,t-ba necKOBal.\", 11 KOja spw11 TeXHl14Kl1 Ha,D,30P Ha 113BOf)et-by 
11crnx; 

• VlHsecrnTop je ,D,y>KaH ,D,a o ,D,aTyMy no4eTKa pa,D,osa, y3 no311s Ha 6poj 11 ,D,aTyM 113,D,asat-ba 
CarnacHOCT11, HajMat-be 5 ,D,aHa npe orno4111-bat-ba pa,D,osa Ha pacKonasat-by jasHe nospw11He 113secrn Jn 
,,Yp6aHl13aM 11 113rpa,D,t-ba necKOBal.\" KaKO 611 Ha,D,Jle>KHl1 Ha,D,30pHl1 opraHl1 MOrJ111 ,D,a o6ase HeOnXO,D,aH 
ys11,D, 11 KOHTpony pa,D,osa; 

• VlHsecrnTop je y 06ase311 ,D,a npe,D,y3Me cse Heonxo,D,He Mepe KaKo 611 ce ornrypana 6e36e,D,HOCT 
cs11x y4ecH11Ka y cao6paliajy Ha npe,D,MeTHOM nyTy, np11 113sof)et-by pa,D,osa; 

• Orpa,D,e 11 ,D,pselie nope,D, yn11l.le npojeKTOsarn TaKo ,D,a He OMernjy nperne,D,HOCT nyrn 11 He 
yrpo>Kasajy 6e36e,D,HOCT cao6paliaja; 

• nocrnjelia cao6paliajHa 11 ,D,pyra e11rnan113al.l11ja Ha nyTy He CMe ce owTernrn 11n11 Ha 611no Koj11 
Ha411H ,D,a ce yrpo311 1-beHa s11,D,Jb11BoCT; 

• VlHsecrnTop ce 06ase3yje ,D,a yKon11Ko ce nojas11 noTpe6a ynpaslba4a nyrn 3a 113MewTat-beM 
11HCTallal.\11ja, 11CTe 113MeCTl1 0 CBOM TPOWKY; 

• np11I111KOM 113BOf)et-ba pa,D,OBa, nOCTOjeli11 CJ111BHl1L\11 1 CJ111BHl14Ke Be3e, Kao ,D,pBOpe,D,He Ca,D,Hl1L\e 11 
,lip. He cMejy ce owTernrn; 

• np11n11KOM 113sof)et-ba pa,D,osa He CMejy ce owTernrn nocrnjelie no,D,3eMHe 11HcTanal.l11je yKon11Ko 
noCToje; 

• VlHCTa!lal.\11je ce nona>Ky Ha Ml1H. 0,80m O,D, H11seneTe Konoso3a AO KOTe spxa l.les11; 

• nocne nonarat-ba 11HcTa!lal.\11ja posos11 ce 3aTpnasajy WJbYHKOM y rnojes11Ma ,D,e6fh11He 30cm ca 
3aspwH11M cnojeM o,D, Tyl.\aH11Ka ,D,e6Jb11He 20cm, a TaMO r,D,e cy ypaf)eH11 Tp0Toap11 11 Konoso3 06ase3a je 
Ksawet-be 11 ca611jat-be 3a Tpornape 40MPa, Konoso3a 60MPa; 

• 3ay3elie jasHe nospw11He y TOKY pe,D,OBHe ynoTpe6e o6jeKTa 11n11 113rpa,D,t-be ce He ,D,03BOJbasa; 

• EseHTyanHe wTeTe Ha Konoso3y 11n11 Tpornapy 11HsecrnTop je y 06ase311 ,D,a OTKilOHl1 O,D,Max, a 
Haj,D,albe 3 ,D,aHa 0 CBOM TPOWKy, y npornBHOM lie WTeTe OTKJ10Hl1Tl1 113BOf)a4 pa,aosa aHra>KOBaH no 
ocHosy yrosopa o pe,aosHOM o,ap>Kasat-by nyTesa 11 yn11l.la Ha Tep11rnp11j11 rpa,aa · HecKOBL\a Ha TepeT 
HOCl10L\a npasa nonarat-ba 11HCTa!lal.\11ja. 

2. YCnOB"'1 3A JABHO 3EnEH"'1nO 

• Ypef)eHe jasHe 3eneHe nospw11He y Hawoj es11,D,eHL\l1j11 y ra6ap11Ty cao6paliajHl1L\e 11 Ha 
.aocTaBJbeHoM KTn-y He nocrnje. 

• YKon11Ko ce np11 113sof)et-by pa,D,osa yTBp,D,11 ,D,a y ra6ap11Ty cao6paliajHl1L\a nocrnj11 s11c0Ko 3eneH11no 
11Hsecrnrnp je ,ay>KaH ,aa ce np11,ap>Kasa 0,anyKe o o,ap>Kasat-by jasH11x 3eneH11x nospw11Ha Ha Tep11rnp11j11 
rpa,D,a necKOBL\a ("Cny>K6eH11 rnacH11K rpa,D,a necKOBL\a", 6p. 5/2023). 

• no Ba>KelieM nnaHy reHepa!lHe pery!lal.\11je 9 y neCKOBL\Y - "6yH116pO,D,CKe Jll1Ba,D,e" ("Cny>K6eHl1 
rnacH11K rpa,D,a necKOBL\a", 6p. 23/14), Koj11 je nnaHcK11 ocHos, ,aaT je 06ase3yjyli11 npol.\eHaT 3eneH11na 3a 
rpaf)es11HcKe napl.\elle 411ja je npeTe>KHa HaMeHa np11spef)11sat-be/nornosat-be, 11 OH 113HOCl1 10% (a wrn je 
y OBOM TpeHyTKY 11cnoWTOBaHO, 6y,ayf111 ,D,a y ,D,OCTaBJbeHOM npojeKTY npOL\eHaT 3eJleH11Jla 113HOCl1 
20,49%). Y 0Ks11py rno60,D,H11x nospw11Ha 11cKop11crnrn MaKC11ManHo pacnono>K11se MoryliHocrn y norne,ay 
cj:>opM11pat-ba np11na,D,ajyli11x 3eneH11x nospw11Ha, 11 Te>K11rn selieM H11soy 03enet-baBat-ba napl.\ene, a y L\11!bY 
crnapat-ba ecTeTCK11 yo6n114eHor rncTeMa 3eneH11na, Koje lie ,aonp11Hern no6olbwat-by caH11TapHo­
x11r11jeHcK11x ycnosa, ecTeTCKOM oneMet-baBat-by cpe,D,11He 11 s113yenHoM 11,aeHT11TeTy rpaf)es11HCKe napl.\ene. 

• Y OKB11py napK11Hr npocrnpa, Koje je saH orpaf)eHor ,D,ena, npe,D,B11,D,eT11 ,D,psope,D,He ca,D,H11L\e, 11 TO no 
je,D,HY ca,D,Hl1L\Y Ha csaKa ,D,Ba/Tp11 napK11Hr MeCTa. no 060,ay 411rnsor KOMnneKca npenopyKa je nnaH11parn 
ryCTy ca,at-by 611JbHOr MaTep11jana, KaKO 611 ce npoCTop 1130JlOBao O,ll OKOJ111He 11 KaKO 611 ce, WTO je Bl1We 
Morylie, yMat-b11n11 HerarnsH11 yrnl.\aj11 6yKe 11 aepo3aral)et-ba. 

06pal)1o1eaL1 
M11n~li, ,a11nn.11H>K.apx. 

• 



Haw 6poj : 2581200-0.10.02-109487-26 

JleCKOBS4, 21 .05.2026 

L 

ML>1JlEHKOBITTi ML>1110W 

JbY6E HEHAAOBITTiA 6p. 45A 

16000 JlECKOBA~ 
__J 

nPE.QMET: Yc11oeH Ja noTpe6e HJpa.Qe yp6aHHCTH'tKor npojeKTa yp6aHMCTM<tKo-apxMTeKTOHCKe paJpaAe Ja 
rpaJ)eBHHCK)' nap~e11y 340/2 KO AotbM 6yHM6POA 

noeoAOM Bawer JaXTeea OA 10.03.2026 roA1.1He, Haw 6poj 2581200-0.10.02-109487-26, Y KojeM TPa>KMTe 
npeTXOAHe ycnoee Ja norpe6e 1.13paAe yp6aHl.1CTM"IKOr npojeKTa yp6aH1.1CTM"!Ko-apx1.1TeKTOHCKe pa3paAe Ja rpaf)eBMHCKy 
nap4eny 6poj 340/2 KO AolbM 6yHM6poA, o6aeewTaeaMo Bae cneAel"le: 

Yel.1.QOM y np1.111o>KeHy AOf<YMeHTa41.1jy Ja nocnoeHM o6jeKaT, cnpaTHocTM n Ha Kn 6p. 34012 KO Aott>1.1 6yH1.16po,q, 
rpaA necKoea4, ycTaHOBMllM CMO Aa je n11aH1.1paHa MaKCl.1Mal1Ha jeAHOBpeMeHa CHara OA 17,25 kW. 

AHanM30M nocTOjel"ler CTalba EEO 1.1 YBl.1,QOM y 6aJy noAaTaKa, KOHCTaTOBalll.1 CMO Aa Ha npe,qMeTHOM npocTOpy He nocTOje 
1.13paf)eH1.1 EEO Ja Hanajalbe n11aH1.1paHor o6jeKTa. 

Jyro1.1cTO"IHO, Ha YAaJDeHOCTM OA oKo 850 M Ha K.n. 833/5 KO Aott>1.1 6yH1.16poA ce HanaJM MBTC 10/0,4 kV .KBaHTawKa 
n1.1jal,\a", Ha 10 kV npae4y .BojcKa" 1,13 TC-e 35/10 kV Sy6epeea4" Koja CaAP>KM pe3epeHy 10 kV l"le11MJY· 

Aa 51.1 ce CTeK111.1 ycnoa1.1 3a np1.1Klby"!etbe norpe6Ho je 1.13rpaA1.1TM TC 10/0,4 kV . r p.Qe111.1"!KM nyr 3" Ha Kn 6p.340/2 KO .Qott.M 
6yHM5poA, Koja rpe5a Aa CaAP>KM cne.Qefle: 

1. rpaf)eBMHCIG1 AeO rpacpo CTaH1.14e, CilM~aH ryny M6TC; 
2. Pa3BOA cpeAlber HanoHa ca 3 fle111.1je, 1.1 TO je.QHa Tpacpo 1.1 ,Qee BOAHe fle111.1je (T +28); 
3. EHepreTCKM TpaHc¢opMaTOp 10/0,42 kV, CHare 50 kVA, ca CHl.1>KeHMM ry61.141.1Ma; 
4. HH pa3eOAH"1 opMaH ca jeAHMM .QOBOAH"1M noJbeM M 8 HH M3BO.Qa; 
5. 6110K 3a KOMne3a41o1jy peaKTMBHe eHeprnje 1.1 AP· 

npMKlby4elbe HOBe TC 10/0,4 kV .rpAe11M4Kl.1 nyr 3" Ha 10 kV Mpe>KY MJBeCTM 10 kV Ka6nOBCKMM BOAOM XHE 49 -A 3 X 

(1x150 mm2) AO pe3epeHe BOAHe f'le111o1je y M6TC 10/0,4 kV .KeaHTawKa n1.1ja4a" Ha 10 kV npae4y .BojcKa" M3 TC 35/10 
kV.,ry6epeea4". 

~Jrpa,QlbOM npeTXOAHO OnMCaHe EEO ¢opMMpaf'le ce 10 kV AeOHM4e TC 10/0,4 kV .KeaHTaWKa n1.1ja1..1a"- TC 10/0.4 kV 
.fp,Qe11M4KM nyr 3". 

MeCTo npMKiby4elba o6jeKTa: YBOA npOBOAHMKa MHCTa11a41o1je o6jeKTa y MepHM OpMaH. 

MeCTO eeJHBalbe npMKibY4Ka Ha CMCTeM: HH pa3BOAHM 6110K y 6y.Qyf'loj TC 10/0,4 kV .. rpAe11M4KM nyr 3". 

OnMC MepHor Mecn: y CKllaAY ca TeXHM"llG1M npenopyKaMa Tn 13 Ill Tn 13A npeMa Ba>Kel"lMM TeXHM"IKMM npenopyKaMa M 
nponMCMMa. 

611M)l(e ycnoee 3a npojeKToBalbe M npMKlbY"!elbe, Kao no,Q11ory 3a MJPaAY npojeKTa Ja rpaf)eeMHCKy AOJeony {WlM npojeKTa 
Ja MJeof)elbe), OrpaHaK EneKTpoAMCTp1.16y41.1ja necKoea4 l'le nponMcaTM y pe.QOBHOM nocyYnKy y o6jeAMlbeHoj nPQLleAYpM. 

c noWTOBalbeM, 

1. Hacnoey 
2. Cny>K51.1 Ja eHepreTMKY 
3. n1.1capHML1M 

11 070 6eorpaA - Ho~ 6eol"paA 
5yneeap yMeTHocTM Op. 12 

n1'16 , 1378 
MaTH'*iH 6poj 07005466 



 
Београд, Таковска 2                                                                   

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д211-111109/2-2026 
ДАТУМ: 19.03.2026 
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
НИШ, ВОЖДОВА 11А 

 На захтев Миленковић Милоша из Лесковца, на основу члана 53а, а у вези са 
чланом 54. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019), члана 11. 
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре ("Сл. гласник РС", бр. 
68/2019), члана 9. Уредбе о локацијским условима („Службени гласник РС“ број 
105/2020) и Закона о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС", бр. 44/2010, 
60/2013 - одлука УС, 62/2014 и 95/2018), а у циљу заштите ТК објеката и стварања 
услова за реализацију планова развоја телекомуникационе мреже Телекома Србија, 
овим дајемо: 

У С Л О В Е  

за пројектовање и извођење радова на пословном објекту спратности "П", КП број 
340/2 Доњи Буниброд, општина Лесковац.  

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 

1. Инвеститор - извођач радова је обавезан да радове на предметном објекту, у 
односу на постојеће ТК објекте, предвиди и изведе према постојећим техничким 
прописима, упутствима ЗЈ ПТТ и наведеним условима;  

2. У зони извођења радова на изградњи предметног објекта, према приложеном 
захтеву, постојећа телекомуникациона инфраструктура (ТК канализација, 
оптичка и претплатничка бакарна мрежа) приказана је у ситуационом плану у 
прилогу;  

3. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања 
нормалног функционисања ТК саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен 
адекватан приступ постојећим ТК објектима и кабловима ради њиховог редовног 
одржавања и евентуалних интервенција; 

4. Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом 
„Телекома Србија” - Служба за мрежне операције Лесковац, контакт телефон: 
016/3151600, извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих 
подземних ТК каблова у зони планираних радова (помоћу инструмента трагача 
каблова и по потреби пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов 
тачан положај, дубина и евентуална одступања од траса дефинисаних издатим 
условима; 

5. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима  планираног објекта од постојећих 
ТК објеката и каблова. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних 
предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске 
канализације ТК мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење радова 
који могу да угрозе функционисање електронских комуникација. Пројектант, 
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односно извођач радова је дужан да поштује важећи „Правилник o захтевима за 
утврђивање заштитних зона електронских комуникационих мрежа и 
припадајућих средстава, радио-коридора и обавезама инвеститора радова при 
изградњи или реконструкцији објеката ("Службени гласник РС", број 83/24 од 
18.10.2024. године)“.  

6. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре 
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и 
одговарајуће мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до 
угрожавања механичке стабилности, техничке исправности постојећих ТК 
објеката и каблова; 

7. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова 
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање 
свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл); 

8. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида 
ТК саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да предузећу 
„Телеком Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама (трошкове 
санације и накнаду губитка услед прекида ТК саобраћаја);  

9. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на ситуацију 
трасе – локацију предметног објекта, подносилац захтева је у обавези да 
промене пријави и затражи измену услова;  

10. Ови технички услови важе годину дана од дана издавања. По истеку рока 
важности обавезно је подношење захтева за обнову техничких услова. 

Уколико предметни радови условљавају измештање постојећих ТК објеката, онда 
важи: 

11. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих 
телекомуникационих објеката, Телеком Србија ће овластити инвеститора објекта 
за чију се изградњу издају услови, да у име и за рачун „Телекома Србија“, о свом 
трошку, изради сву потребну законски прописану техничку документацију и 
изведе радове на измештању постојећих објеката електронских комуникација, 
што ће регулисати Уговором. 

12. Извод из пројекта који садржи свеску са решењем измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телекома Србија“, предмер материјала и 
радова и графичку документацију за предметне радове измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телекома Србија“, треба доставити 
обрађивачу услова ради верификације. 

13. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих ТК 
објеката/каблова, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је 
ова област другачије дефинисана постојећим споразумима. Обавеза 
инвеститора је и да, уколико је за предметну врсту радова прописана обавеза 
регулисања имовинско-правних односа, исте регулише за будуће трасе 
линијских инфраструктурних објеката електронских комуникација „Телекома 
Србије“, пре почетка изградње. 

14. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи 
за коју се траже услови. 

15. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК каблова водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде 
са листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија” а.д. 

16. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке 
документације, достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко 
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решење измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова угрожених 
изградњом, на које је „Телеком Србија“ а.д. дао своју сагласност. За не 
поступање по наведеним условима инвеститор радова сноси пуну одговорност.  

17. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих ТК 
каблова, који се изводе пре грађевинских радова на изградњи предметног 
објекта, у писаној форми обратити „Телекому Србија” а.д, надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже Ниш, Вождова 11, у чијој надлежности се налази 
зона планиране изградње ради вршења стручног надзора, са обавештењем о 
датуму почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и 
руководиоца градилишта (контакт телефон). 

18. „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења 
надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу постојећих 
ТК каблова. Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора 
од стране Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија” а.д.  

19. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној 
форми обавестити предузеће „Телеком Србија” а.д. да су радови на изградњи 
овог објекта завршени. 

20. По завршетку радова на измештању ТК објеката/каблова потребно је извршити 
контролу квалитета изведених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за 
формирање комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног 
објекта, геодетски снимак и потврду Републичког геодетског завода о извршеном 
геодетском снимању водова, податке о представнику инвеститора и извођача 
радова који ће присуствовати раду комисије.  

21. Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно је да 
одговорна лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже Ниш потписан Записник. 

Указујемо на постојање ТК инфраструктуре (оптичког кабла) у близини југо-
западног дела обухвата, што треба узети у обзир прилоком изградње 
инфраструктурних прикључака (водовод, канализација ….).  

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ПОСТОЈЕЋУ ТК МРЕЖУ 

    I Технички услови за пројектовање унутрашњих ТК инсталација 

Изградња унутрашњих ТК инсталација је обавеза инвеститора осим у случају када 
се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома а према моделима о 
пословно техничкој сарадњи са инвеститорима 

Оптичка приступна мрежа 

Телеком Србија је у могућности да понуди прикључење на своју оптичку мрежу (што 
је техничко-технолошки најсавременији начин кабловске комуникације), изградњом тзв. 
оптичког привода до објекaта Инвеститора, па се на тај начин може остварити и низ 
широкопојасних услуга (тј. услуга високог протока): интернет, телевизија, WiFi, удаљени 
надзор видео камерама итд. Пренос сигнала до објекта врши се путем оптичког кабла 
као медија, а подразумева да је инсталација у објекту урађена у складу са важећим 
стандардима структурног каблирања објеката. 

Изградња инсталације унутар објекта зависи од будућих потреба корисника, 
величине и структуре објекта. Уколико се предвиђа изградња кућне инсталације она 
треба да буде урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања 
објеката, планирати Ф/УТП кабловe (категорије минимум 5е) од тачке концентрације 
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унутрашње инсталације до сваке просторију објекта за коју се сматра да треба да има 
прикључак за кабловске ТК услуге.  

II Прикључење планираног објекта на ТК инфраструктуру 

За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 

- Обзиром на постојање оптичке мреже Телекома Србија у близини обухвата, 
прикључење планираног објекта на ТК мрежу Телекома Србија се може урадити 
коришћењем постојећих оптичких каблова. Најбоље да се овакав прикључак уради 
током извођења радова на изградњи објекта, па је наша препорука да се тада 
правовремено обратите Телекому Србија због договора и сарадње;  

- Изградња приводног оптичког кабла до увода у објекат и даље кроз унутрашњу 
инсталацију (коју је израдио Инвеститор) све до места терминације (оптичког кабла) 
је обавеза Телекома Србија;  

- Пуштање у ТК саобраћај нових веза (или сеоба) биће извршено на захтев корисника 
и после потписивања уговора за одговарајуће услуге, што подразумева претходно 
кабловско повезивање објекта на приступну мрежу Телекома Србија.  

За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити 
Предузећу за телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д, Одељењу за планирање и 
изградњу мреже Лесковац, контакт телефони 064/6511945 и 016/3151626. 

Прилог: - „Milenkovic Milos PoslObj DonjiBunibrod LE.dwg“ 
 
 

С  поштовањем, 
                         

Шеф службе за планирање и                
изградњу мреже Ниш  

 
 

                    Маја Мрдаковић - Тодосијевић,         
                           дипл.инж.    
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Milenković Miloš - poslovni objekat Donji Bunibrod
Situacija TK trase 1:500 1
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Ham 3Hru<: 

,llaryM: 
30/2026 - ~Jrrh/ f 

I 2.03.2026. 

M1rneHKOBHh MHJtom 

Yn. Jhy6e HemUJ.OBHna 45a 
necKOBau 

e TexHJNKHX ycnosa Ha ocHosy Barner 3axTeBa 3ase,neH no.n aamHM 6poje~ 1406 o.n IlPELIMET: 113.n:aBalb , 

l 0.03.2026.ro.n. 

TEXlUlllKJiJ. YCJIOBH 

33 n oTpe6e H3paJle Yp6aHHCTH~Kor npojeKT3 33 H3rpaJllbY nocnosHor o6jetcra cnpaTeocTu n ua 
Kil 6p. 340/2 KO .LI,olbu 6ynn6po~, rpa.n. JlecKosau. ' , 

11.zlejHo pewefbe je )'pal)eHo o.u cTpme AlreKcaH.!l.Pe PaH'lHh I1P ,,MAPK O 16" JiecKosau. - -
Huey .uocTasJbeHC KOJlwrn:He so.ne Ka.KO 3a camnapHe TaKo 1t 3a nponmno)KapHe no-rpe6e. Y cneAeheM 
wmoy 03pa,ne npojeKTHO Texm1.rn<e ,noK~teHTam1.je ypa.l(HTII XH..!lpaynwnrn rrpopaqyu ca Ta'fRo 
.ue<l_>BHHCaHHMa KOJIH"qMttaMa so.ue 3a camnapHe R nponrnno)l{apHe noTpe6e. Y ;.tocnsJbeHoj Te>..'1m'll<Oj 

.11.0KyMe11Taunju Hwje HaBe.zteHa HaMena o6jeKTa. 

BOLIOBOll Ha nyTy Jiec1<onau-rp.ueJTMu.a, CTapH rp.aem11rnM nyr, aocTojH 113rpal)etta Bo.aosouaa Mpe)Ka ITEXA 
0225 Ha Kojy ce MO)l(e ocTBapwm npHKJbyqaK 3a aocnoEHH o6jeKaT, cnpaTHOCTA n. 

y BO]lOMepHOj UJ8XTH npe.nBH.UeTfl yrpa.Illl>Y KOM61rnosattor BO}lOMepa '3a Mepel-be cainrrapHe R 

nponrnno)f(apHe Bo.ne. Bo.uoMepHy max:ry npe.nsiaJieTll Ha 1-L5M OJl perynanHoHe mra11je yHyrap napuene, 
Ha MeCT)' KOje ne 6HTM: .llOCTYTTEIO 3a oqaTaBafhe 1$0,UOM.epa, a .ne<\HIBRCfilla y IlOCT)'lTK)' yrosapaH>a Ba 
BO)lOBO.Ll.liY Mpe)f(y. KopHCHKI< ne H3pa.D.HTH BOAOMepuy maxTy npMJUlKOM CKJiaTiaHXl yro-sopa 3a 

npHI<Jb) qeH>e Ha BO.llOBOJJ.HY Mpe)f(y. 

3a 110Tpe6e .1-npa,ic npojeKTa x11.npoTeXH114KRX HttcTaJiauHja, noTpe6Ho je )la ce vhrnecTHTOP o6paTR 

KOMytta !HOM npe.uy3eny 3a MepeH>e npMTHCKa ) BO)lOBOAHOj Mpe)l<R. 

Tim 11 11pe1.1HHK ao)loMepa o,npeijyje KoMyttaJ1 HO ape.n.)'3ehe y cseMy rrpeMa OJI.nyuR o cHa6nesaH>Y sonoM 

Ha Tep1HOpHjH rpaf.{a JleCKOBLJ.a. 
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Ua11mpam10 nocmpo/6/bB 38 u "IUWf•t111 ,,,9 omn ~HUX aods 38"1 16 132 001, 

we/ 1111w.vodovr·dle ( '· ( mail' 1.1/f/C(1@vodovod/e rs. 7 • yfW pa 1!' 
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KAHAJJWJAUH.JA 
H JI . • .... rpaheua 1<aHaJ1H3auHoHa Mpe)f(a 

a IT) ry ecKosau-rp.ncm1ua, CTapH rp11cnH'IKH 11yr. !IC nOCTOJH n.;> ., 

Oma.nae no.ne o.zcs ..:crn y no;1ouenponyc11y cc11111•1K~ ja,f)' ;co H1rpa,n1bc Kamtr111'3aw10ue Mpe)f(e. 

DoTpe6uo je .nn cue oma,111c uo;1c ll"l o6jcK rn KOfc cc yH) 111 rnjy y 1m1co11c11ponyc11y ccnTil"IKY jaMy HnH 
Ha.KOH H3rpa.mnc ) jaOH) K311.l. 1111Ullllj) ll[ll;'lilt ll/111111 vcJtollll\ltl Koje 11por111cyjy MJlK epcJlHOCTH y CKJia,ny 
ca liJJQHOM 24 H \l.nanOM 25 011ny1<1.' Cl C!ll<\ ll Jh lllh). llJlllllhCllo'r II 11pc·1~1111haaa11.y ~HM<lC(pcpCKHX H oinaJJ.BHX 
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Heomo11.o Je Ir {\'3Cm CBC Mcpc npCJ\OClpO)t<IJOClll Kll!.<l 6u ce MaKCH'ta.lHO 1amT1.fTHJJO no;neMHO 
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Ha1<0H .z:co6:Hja b.'l rpaljeBHHCKe .uoJeone H Jnrpal)eHor o6jeKTa y ue11ocn1 11a npen~teTHOJ 1<'lpue.:rn. 
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J f HBecnn )pa 
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Na osnovu člana 60, 61, 62. i 63. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 
72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka 
US, 98/13 –  odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 
i 91/25) i Plana generalne regulacije 9 (“Sl. Glasnik grad Leskovca” br.11/15), Projektni biro 
„ArBiTas“ Niš, ul. Nikole Pašića 67/5, Niš, na zahtev Investitora Miloša Milenkovića, ul. Ljube 
Nenadovića br. 45, Leskovac, izradio je: 

 
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
za urbanističko – arhitektonsku razradu lokacije 
ZA POTREBE IZGRADNJE POSLOVNOG OBJEKTA 

SPRATNOSTI P 
NA STAROM GRDELIČKOM PUTU BB U LESKOVCU 

NA K.P. BR. 340/2, KO DONJI BUNIBROD 
 
 
 
 

Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za potrebe 
izgradnje Poslovnog objekta spratnosti P, na Starom grdeličkom putu bb u Leskovcu, na k.p. 
br. 340/2, KO Donji Bunibrod, u daljem tekstu "Urbanistički projekat", na Starom 
grdeličkom putu, u Leskovcu, sadrži: 

 
1. Pravni i planski osnov 
2. Obuhvat urbanističkog projekta 
3. Uslovi izgradnje 
4. Numeričke pokazatelje 
5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
7. Inženjersko-geološke uslove 
8. Mere zaštite životne sredine 
9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
10. Mere zaštite od požara 
11. Tehnički opis objekta 
12. Prelazne i završne odredbe 
 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1.1. Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

- Zakon o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09 - ispravka, 
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 –  odluka US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25). 

- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja ("Službeni glasnik RS", broj 32/19, 47/25 i 40/26). 

 
Član 76, Stav 1, Pravilnika: 

Urbanistički projekat izrađuje se u skladu sa urbanističkim planom, prostornim planom 
jedinice lokalne samouprave ili prostornim planom područja posebne namene, kada je to 
određeno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-
arhitektonskog oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade 
lokacija. 

 



1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

- Plan generalne regulacije 9 (“Sl. Glasnik grad Leskovca” br.11/15), a na osnovu kojeg 
je izdata: 

- Informacija o lokaciji br. 350-455/25-02 od 17.10.2025. godine. 
Na osnovu uvida u informaciju o lokaciji konstatovano je da se predmetna lokacija 

nalazi u Zoni V, Sektor B2, blok 20 na površini planiranoj za radnu zonu - 
privređivanje/poslovanje. 

Deo katastraske parcele k.p. br. 340/2 KO Donji Bunibrod je javne namene - 
saobraćajna površina. 

Sadržaji koji se u ovom trenutku ne mogu precizno predvideti, a čiji obim proizvodnje 
ili tehnologija rada to budu zahtevali, urbanističko-tehničkom i razvojnom dokumentacijom 
(urbanistički projekat, projekat parcelacije i preparcelacije, ispravkom granice parcela, 
programom razvoja) biće definisani uslovi korišćenja predmetnog prostora. Ne isključuje se 
i izrada Plana detaljne regulacije ukoliko se za tim ukaže potreba. 

 
1.3. Povod, predmet i cilj izrade urbanističkog projekta 

Povod izrade Urbanističkog projekta jeste namera investitora da iskoristi mogućnosti 
definisane važećim Planom generalne regulacije za iskorišćenje potencijala predmetne 
lokacije. 

Predmet Urbanističkog projekta jeste urbanističko - arhitektonska razrada lokacije za 
potrebe izgradnje Poslovnog objekta spratnosti P, na Starom grdeličkom putu bb u Leskovcu, 
na k.p. br. 340/2, KO Donji Bunibrod. 

Cilj izrade Urbanističkog projekta jeste stvaranje planskog osnova za sprovođenje 
procedure pribavljanja svih neophodnih odobrenja za izgradnju planiranog objekta u okviru 
Zakonom i podzakonskim aktima definisanim postupcima.  

 
1.4. Opšta pravila građenja 

Planirana namena:  
Radna zona – privređivanje/poslovanje, saobraćajnica 
 
7.2. Urbanistički i drugi uslovi za uređenje i izgradnju 

7.2.2.2. Površine poslovno-proizvodne namene – radne zone i kompleksi 
Ostale pretežne namene površina u građevinskom području Plana su radne zone i 

kompleksi. 
U cilju dinamičnijeg razvoja privrede, pre svega privatnog preduzetništva, planirano 

područje je svrstano, planom višeg reda, u III radnu zonu – prostor istočno od pruge Niš – 
Skoplje do državnog puta IA-A1. 

Pod pojmom radne zone podrazumeva se prostor koji je prvenstveno namenjen 
privrednim aktivnostima, odnosno takvim delatnostima kao što su proizvodno 
preduzetništvo, skladištenje i obrada raznih roba, kao i oni servisi koji, zbog svoje prirode, 
ne mogu biti locirani u okviru drugih naseljskih struktura. 

U okviru radne zone lociraće se i proizvodne delatnosti sa većim prostornim zahtevima 
i većim obimom transporta, kao i kapaciteti koji, sa stanovišta zaštite životne sredine, nisu 
kompatibilni sa stanovanjem i funkcijama naseljskog centra. 

U okviru jedne zone treba da se grupišu preduzeća koja su međusobno tehnološki 
povezana, koja imaju sličan stepen štetnog uticaja na okolinu i imaju slične zahteve u 
pogledu saobraćajnog i drugog opsluživanja. Savremena koncepcija rešavanja prostornih 
zahteva proizvodnih delatnosti, na bazi radnih zona, podrazumeva prisustvo, sem primarnih 
- proizvodnih, i mnogih pridodatih, komplementarnih sadržaja, kao što su objekti za 
održavanje higijene, za rekreaciju, zaštitu, društvenu ishranu i slično. Samo ovakva 
kompleksna funkcionalna organizacija radne zone, koja ima i odgovarajući prostorni odraz, 
može da obezbedi odgovarajuće uslove rada, sa jedne strane, i odgovarajuće ekonomske 
efekte, sa druge strane. 



7.6. Pravila parcelacije, preparcelacije i ispravke granica parcela 

Parcelacija i preparcelacija katastarskih i građevinskih parcela u obuhvatu Plana, a 
radi formiranja odgovarajućih građevinskih parcela, će se vršiti na osnovu projekata 
parcelacije i preparcelacije i uslova definisanih za obrazovanje građevinske parcele datih 
ovim Planom za karakteristične zone osnovne namene. 

Preporuka je da građevinska parcela namenjena za građenje i nezavisno od namene 
ima oblik paralelograma ili trapeza ali nije obaveza. Ukoliko tržište ili stanje površine na 
terenu „proizvedu“ građevinske parcele nepravilnog oblika koji zadovoljavaju i ostale 
urbanističke parametre za izgradnju konkretnog objekta, dozvoljeno je takvo formiranje 
građevinske parcele. 

Svaka građevinska parcela mora imati direktan pristup na javnu površinu – ulicu, 
odnosno javnu saobraćajnu površinu. 

Uslovi za ispravku granica susednih parcela mogu se izdati u skladu sa uslovima iz ovog 
Plana, a prema utvrđenim pravilima za obrazovanje građevinske parcele, u pogledu veličine, 
oblika, širine i drugih uslova koji su propisani za građevinsku parcelu u zoni u kojoj se nalazi. 

 
8.  Pravila građenja  

Pravila građenja u planu su definisana počev od smernica iz postojećeg Generalnog 
plana i drugih donetih planova, uz korekcije u skladu sa u međuvremenu donetim Pravilnikom 
o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Službeni glasnik RS", br. 50/2011), 
na način da se na optimalan način harmonizuju pogodnosti za investitore koje svaki od ova 
dva dokumenta nudi. Pravila građenja u planu su određena za novoformirane građevinske 
parcele odnosno pojedinačne komplekse u obuhvatu plana u okviru predviđenih namena 
površina. Planom je određen minimalan broj pravila, tako da se omogući gradnja u skladu s 
tehnološkim zahtevima i potrebama investitora. Pravila građenja u planu su sistematizovana 
tako da prva grupa (opšta pravila) važi za sve namene u obuhvatu plana za izgradnju u 
građevinskom području , a druga (posebna pravila) samo za pojedine namene predviđene 
planom u građevinskom području. 

 
Kompatibilne namene 

Tabela 4. Tabela osnovnih i kompatibilnih namena 
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Javne službe + + + - - - + + - - 

Zelenilo - + + - + + - - - - 

Sport i rekreacija + + + - - - - + - - 

Komunalni objekti - + - + + + - + - - 

Saobraćajni objekti - + + + + + - + - - 

Infrastruktura - - - - + + - - - - 

Stanovanje + + + + + + + + + - 

Usluge, centri + + + + + + + + - - 

Privređivanje + + + + + + - + + - 

Vodno zemljište - - - - - - - - - + 



Vrsta i namena objekata čija je izgradnja zabranjena 

Objekti čija je izgradnja zabranjena su svi objekti obuhvaćeni Uredbom o utvrđivanju 
Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može 
zahtevati procena uticaja na životnu sredinu za koje se u propisanoj proceduri ne obezbedi 
saglasnost na procenu uticaja objekata na životnu sredinu. 

Na prostoru predviđenom za zaštitne pojaseve ne mogu se graditi objekti i vršiti 
radovi suprotno razlogu zbog kojeg je pojas uspostavljen. Zaštitni pojas javnih puteva van 
naselja utvrđuje se u skladu sa Zakonom o javnim putevima i iznosi za državne puteve. 

U zoni državnih puteva, vrsta i namena objekata koji se grade, moraju da budu u 
skladu sa Zakonom o javnim putevima. 

Zaštitni elektroenergetski pojas utvrđuje se u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih objekata i iznosi za nadzemni vod 
35 kV - 10 m; za nadzemni vod 110 kV - 25 m; za nadzemni vod 220 kV - 35 m; a za nadzemni 
vod 400 kV - 40 m. Ispod navedenih normativa, zabranjena je bilo kakva izgradnja bez 
posebne saglasnosti nadležne institucije. 

 
8.3. Pravila građenja na ostalim površinama 

8.3.2. Radne zone i kompleksi 

Izgradnja objekata privrednih delatnosti može se realizovati samo na osnovu  uslova iz 
ovog Plana, tj. na osnovu uslova iz plana detaljne regulacije odnosno, urbanističkog projekta 
za one delove gde je to propisano. Za sadržaje čija se izgradnja u ovom trenutku ne može 
precizno predvideti, a čiji obim izgradnje ili tehnologija rada, to budu zahtevali, takođe je 
neophodna izrada urbanističkog projekta koji će definisati urbanističko rešenje i uslove za 
izgradnju objekata. 

Pri projektovanju i građenju objekata pridržavati se odredbi tehničkih propisa i uslova 
koji konkretnu oblast regulišu. 

 
Vrsta i namena objekta 

U okviru građevinske parcele u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja: poslovnih, 
proizvodnih i skladišnih objekata, kao i izgradnja u kombinacijama: poslovno - proizvodni 
objekat, poslovno-skladišni objekat, proizvodno-skladišni objekat ili poslovno - proizvodno-
skladišni objekat i druga kombinacija. 

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći ili objekti u nizu, a sve u zavisnosti od 
tehničko-tehnološkog procesa proizvodnje i zadovoljavanja propisanih uslova zaštite. 

Uz glavne objekte na građevinskoj parceli, dozvoljena je izgradnja drugih objekata: 
pomoćni objekti, portirnice, čuvarske i vagarske kućice, garaže, ostave, silosi, nadstrešnice 
za vozila ili robu, tipske transformatorske stanice, objekti za smeštaj telekomunikacione i 
RTV opreme, vodonepropusne betonske septičke jame (kao prelazno rešenje), ograde i sl. 

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u ovoj zoni su sve proizvodne, poslovne i 
radne aktivnosti manjeg ili većeg obima, odnosno kapaciteta, uz obezbeđenje uslova zaštite 
životne sredine. To su delatnosti vezane za poljoprivredu, proizvodnju građevinskog 
materijala, preradu i obradu plastičnih masa, metala i drveta, za elektronsku, tekstilnu ili 
neku sličnu proizvodnju, odnosno delatnosti iz oblasti trgovine na veliko i malo, skladišta, 
stovarišta, logistički centri i slično. 
 

Uslovi za obrazovanje građevinske parcele 

Veličina parcele mora biti dovoljna da primi sve sadržaje koji su uslovljeni 
konkretnim tehnološkim procesom, kao i prateće sadržaje, uz poštovanje dozvoljenog 
indeksa zauzetosti parcele. 

Površina građevinske parcele iznosi minimalno 1000 m2 a za urbanističko 
funkcionalnu celinu čiste proizvodne delatnosti 1500m2 , a širina uličnog fronta minimalno 
20,0 m. 



Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele 

U zavisnosti od tehnološkog procesa proizvodnje u okviru konkretnog radnog 
kompleksa, građevinska linija može da se poklapa sa regulacionom linijom (reprezentativni 
objekti), odnosno može u odnosu na nju da bude odmaknuta za minimalno 5,0m u odnosu na 
državni javni put. Objekti koji se nalaze na ulazu u radni kompleks prednjom fasadom moraju 
biti građeni na građevinskoj liniji 
Preporuka: 

Organizaciju dvorišta radnog kompleksa treba usmeriti ka severnoj, odnosno 
zapadnoj strani. Sa tim u vezi, građevinska linija od granice susedne parcele sa istočne 
(odnosno južne) strane je na 5,0 m. Eventualno, dozvoljena je udaljenost na minimalno 
1,0 m pod uslovom da su zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite, tj. da je međusobni 
razmak između objekata na dve susedne parcele bude veći od 4,0 m. 

Planirane poslovne i radne komplekse formirati tako da se reprezentativni objekti 
lociraju do ulice, a manje atraktivni, proizvodni ili pomoćni objekti, u dubinu kompleksa 
(organizacija dvorišta radnog kompleksa zavisi od oblika građevinske parcele, regulacije 
prema postojećim javnim površinama,delatnosti i sl.) 
 

Dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 

Maksimalan dozvoljeni indeks zauzetosti građevinske parcele je 50%, 
Minimalna površina pod zelenilom je 20%. 
Maksimalne saobraćajne površine 30% 
Navedeni parametri zavise od veličine građevinske parcele (min. 10 a) 
 
Najveća dozvoljena spratnost objekata 

U zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost. Dozvoljena spratnost 
objekata je: 

- poslovni: maksimalno P+2 (prizemlje + dva sprata). U izuzetnim slučajevima 
dozvoljava se i veća spratnost kada poslovni objekti predstavljaju prostorne repere većih 
kompleksa; 

- proizvodni: maksimalno P+1 (prizemlje+jedan sprat), ili više ako to zahteva 
tehnološki proces proizvodnje; 

- skladišni: maksimalno P+1 (prizemlje+jedan sprat); 
- pomoćni: P (prizemlje). 
Preporuka: Spratnost poslovno-proizvodnih objekata i njima kompatibilnih svih vrsta 

u neizgrađenoj poslovnoj ili privrednoj zoni gde nije planirano stanovanje, se utvrđuje 
lokacijskom dozvolom, a u skladu s tehnološkim zahtevima. 

 
Najmanja dozvoljena međusobna udaljenost objekata 
Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u prekinutom nizu. 
Međusobni razmak slobodnostojećih objekata ne može biti manji od 4,0 m. 
U slučaju kada poslovni objekti predstavljaju prostorne repere većih kompleksa i gde 

je data mogućnost izgradnje objekata veće spratnosti od P+2, ne primenjuju se pravila na 
osnovu napred navedenih uslova već maksimalna spratnost se utvrđuje kroz zakonom 
propisane urbanističko tehničke dokumente u skladu s karakteristikama zone i specifičnosti 
lokacije. 

Kod proizvodnih i skladišnih objekta mora se obezbediti prolaz vatrogasnog vozila 
između objekata. 

Izgradnja objekata u nizu (međusobna udaljenost objekata je 0,0m, tj. za širinu 
dilatacije) može se dozvoliti ako to tehnološki proces proizvodnje zahteva i ako su 
zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite. 

 

 



Zaštita susednih objekata 

Izgradnjom objekata na parceli i planiranom delatnošću u okviru parcele ne sme se 
narušiti životna sredina. 

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,6 m, odnosno 
regulacionu liniju više od 1,2 m i to na delu objekta višem od 3,0 m. 

Građevinski elementi na nivou prizemlja prema regulacionoj liniji, mogu preći 
građevinsku liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije 
ispada) i to: 

- transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 2,0 
m po celoj širini objekta s visinom iznad 3,0 m; 

- platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od 
spoljne ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m; 

- konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m. 
Izgradnjom objekata ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele a 

odvodnjavanje atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru 
građevinske parcele na kojoj se gradi objekat. Površinske vode sa jedne građevinske 
parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli. Površinske vode sa parcele odvoditi 
slobodnim padom, prema rigolama, odnosno prema atmosferskoj kanalizaciji, sa 
najmanjim padom od 1,5%. 

Uz granice parcela gde nisu izgrađeni objekti formirati obodne zelene površine koje 
će imati funkciju izolacije samog kompleksa od okolnih susednih parcela. Ovaj zeleni tampon 
(četinarsko drveće, listopadno drveće ili šiblje) umanjio bi buku i zadržao izduvne gasove i 
prašinu. Slobodne i zelene površine zauzimaju 20% od ukupne površine građevinske parcele. 
Izbor biljnih vrsta određuje se prema karakteristikama proizvodnje, karakteru i koncentraciji 
štetnih materija, a takođe njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima. 
Zelenilom treba da se obezbedi izolacija administrativnih objekata od proizvodnih 
(skladišnih) objekata, izolacija pešačkih tokova kao i zaštita parking prostora od uticaja 
sunca. 

Nivelacijom saobraćajnih površina odvođenje atmosferskih padavina rešiti u 
okviru parcele na kojoj se gradi. 
 

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta 

Objekte graditi od svakog čvrstog materijala koji je trenutno u upotrebi. 
Arhitektonsko oblikovanje objekta vršiti u skladu sa planiranom namenom, kao i okruženjem 
i uklapanjem u prostornu celinu. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i 
bojama težiti ka uspostavljanju jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru građevinske 
parcele tj. radnog kompleksa. 

Ispred glavne fasade objekata (prema javnoj površini) moguće je postavljati jarbole 
i toteme u okviru zelene ili popločane površine, tako da ne ometaju saobraćaj. Za 
postavljanje istih na javnoj površini potrebna je posebna dozvola nadležnih službi grada. 
 
Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata 

Zamena i rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti pod sledećim 
uslovima: 

- zamena postojećeg objekta novim objektom (istih horizontalnih i vertikalnih gabarita 
i iste namene) može se dozvoliti u okviru uslova datih ovim Planom; 

- rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti ako se izvođenjem radova na 
objektu neće narušiti uslovi dati ovim Planom; 

- ako građevinska parcela svojom izgrađenošću ne zadovoljava uslove iz ovog Plana 
rekonstrukcijom se ne može dozvoliti dogradnja postojećeg objekta. 
 
 
 



Procena mogućih uticaja planskih rešenja na životnu sredinu i drugi uslovi zaštite 

Na osnovu procene uticaja Planom predviđenih rešenja na životnu sredinu, imajući u 
vidu funkcionalnu namenu prostora, definisani su uslovi izgradnje (rekonstrukcije) objekata 
i odvijanja ostalih aktivnosti u zoni radnih sadržaja, čijim se poštovanjem obezbeđuje zaštita 
životne sredine, života i zdravlja ljudi. 

Izgradnja objekata, izvođenje radova, odnosno obavljanje proizvodne/skladišne 
delatnosti, može se vršiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oštećenja, zagađivanje ili na 
drugi način degradiranje životne sredine. Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će 
se zaštititi voda, vazduh i zemljište od degradacije. 

Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti prostor za postavljanje 
kontejnera (kanti) za komunalni otpad, kao i prostor za otpad nastao u toku tehnološkog 
procesa, u skladu sa važećim propisima za prikupljanje istog. Lociranje betoniranog 
prostora za kontejnere na parceli mora da bude takvo da se omogući lak pristup 
komunalnoj službi i da prostor bude izveden u skladu sa uslovima zaštite životne sredine. 

Odvođenje fekalnih voda mora se rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji će 
se priključiti na naseljsku kanalizacionu mrežu. Otpadne vode nastale u tehnološkom procesu 
proizvodnje pre upuštanja u naseljsku kanalizaciju prečistiti na separatoru ulja i masti. 
Uslovno čiste atmosferske vode sa krovova objekata i manipulativnih površina mogu se 
upustiti u otvorenu kanalsku mrežu položenu uz ulične saobraćajnice. 

Kao prelazno rešenje, do izgradnje kanalizacione mreže dozvoljena je izgradnja 
betonskih vodonepropusnih septičkih jama, koje na parceli treba locirati na minimum 
3,0 m od bilo kog objekta i granice parcele. 

Svi objekti moraju biti izgrađeni (rekonstruisani) u skladu sa važećim zakonima i 
pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na 
objektima primenjivati materijale imajući u vidu specifičnost funkcionalne namene objekta 
(prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno-  
higijenskih uslova. Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta 
tehničke i protivpožarne zaštite. Uz objekte povećanog rizika od požara moraju se 
isprojektovati i izvesti pristupni put, okretnica i plato za kretanje vatrogasnog vozila i 
izvođenje intervencija. Pri projektovanju i izgradnji radnih kompleksa primenjivati važeće 
propise za gromobran, električnu mrežu, dimnjake, tankove i pogone sa lako zapaljivim 
materijalima. Zapaljivi materijal ne može se smestiti na prostoru koji nije udaljen najmanje 
6,0m od objekta ili dela objekta, ukoliko to tehničkim propisima nije drugačije određeno. U 
objektima i prostorijama u kojima se skladišti i drži zapaljivi i drugi materijal (sirovine, 
gotovi proizvodi, ambalaža i dr.) moraju se obezbediti slobodni prolazi i prilazi spravama i 
uređajima za gašenje požara. Kod objekata i prostorija ugroženih eksplozivom predvideti 
dovoljno prozorskih površina, uz to lake pregradne zidove i lak krovni pokrivač. 

Zaštitu od atmosferskog pražnjenja izvesti klasičnim gromobranskim instalacijama u 
obliku Faradejevog kaveza prema klasi nivoa zaštite objekata u skladu sa važećim propisima. 

Poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom korišćenju kao i 
prilazi do istih moraju biti urađeni u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i 
pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Službeni glasnik RS", br. 22/2015). 

 
Uslovi za priključenje na komunalnu infrastrukturu 

Saobraćajna infrastruktura: Kolski priključak na javni put izvesti u skladu sa uslovima 
iz ovog Plana i javnog preduzeća koje gazduje javnim građevinskim zemljištem (putnim 
koridorom). 

Vodoprivredna infrastruktura: Priključenje objekata u radnom kompleksu na 
vodovodnu mrežu izvesti prema uslovima nadležnog komunalnog preduzeća. Priključak 
objekta na vodovodnu mrežu izvesti preko vodomernog šahta smeštenog na parceli korisnika 
na minimalno 1,0m iza regulacione linije. U skladu sa uslovima protivpožarne zaštite 
predvideti izgradnju protivpožarne hidrantske mreže. 



Za pokrivanje sopstvenih potreba za vodom, moguće je bušenje bunara na parcelama 
kompleksa, a u skladu sa prethodno pribavljenim uslovima i saglasnostima. 

Priključenje objekata u radnom kompleksu na kanalizacionu fekalnu mrežu izvesti 
prema uslovima nadležnog komunalnog preduzeća. Do izgradnje kanalizacione mreže 
dozvoljena je izgradnja vodonepropusnih betonskih septičkih jama na minimalno 3,0m od 
svih objekata i granice parcele. 

Uslovno čiste atmosferske vode sa krovova objekata, mogu se bez prečišćavanja 
upustiti u atmosfersku kanalizaciju ili na zelene površine unutar parcele kompleksa. Otpadne 
vode nastale kao rezultat tehnološkog procesa, pre upuštanja u kanalizacioni sistem 
obavezno prečistiti putem primarnog prečišćavanja unutar samog kompleksa. Sve zauljene 
vode pre upuštanja u atmosfersku kanalizaciju prečistiti na separatoru ulja i brzotaloživih 
primesa. 
 

Uslovi za priključenje objekta na elektroenergetsku mrežu: 

- svaki objekat se napaja samo preko jednog priključka, izuzetno za dvojni objekat 
kada se uz saglasnost ED mogu odobriti dva priključka, 
- priključak služi za napajanje samo jednog objekta; ako se preko jednog ogranka NN 
mreže napaja više objekata onda se ogranak tretira kao mreža, 
-  za priključke se koriste samonosivi kablovski snopovi ili podzemni kablovski vodovi, 
- dimenzionisanje priljučka se vrši na osnovu očekivanog maksimalnog jednovremenog 
opterećenja, načina izvođenja mreže, konstrukcije i oblika objekta, položaja objekta u 
odnosu na NN mrežu. 
- Stub NN voda ili TS 10/0.4 kV, je mesto priključenja na EEDS. 
 

Gasna infrastruktura: Gasni priključak je deo distributivnog gasovoda koji spaja 
uličnu mrežu sa unutrašnjom gasnom instalacijom. Pri izgradnji gasnog priključka poštovati 
odredbe važećih propisa, koji ovu oblast uređuju. Saglasnost za priključenje na javnu 
distributivnu gasnu mrežu zatražiti od nadležnog distributera gasa. Trasa cevovoda se vodi 
najkraćim putem i mora ostati trajno pristupačna. Cevovod se polaže na dubinu ukopavanja 
od min. 0,8m, a najmanje rastojanje cevovoda od svih ukopanih instalacija mora biti 0,2m. 

Gasni priključak se ne polaže u skladišta zapaljivih i eksplozivnih materija. Merno 
regulacioni set ne sme se postavljati unutar objekta, na mesta gde nema prirodne 
ventilacije, mora biti udaljen od električnog ormarića minimalno 1,0m kao i od otvora na 
objektu (prozora, vrata) min. 1,0m mereno po horizontali. 

Pri projektovanju i izgradnji gasne kotlarnice pridržavati se Pravilnika o tehničkim 
normativima za projektovanje, građenje, pogon i održavanje gasnih kotlarnica ("Službeni list 
SFRJ", br. 10/90). Ventilaciju kotlarnice izvesti prirodnim putem, preko dovodne 
ventilacione rešetke u spoljašnjim vratima i odvodne ventilacione rešetke na naspramnom 
zidu kotlarnice. Odvod produkata sagorevanja vršiti preko dimnjaka sa dimnjačkom cevi. 
Kod ulaznih vrata kotlarnice predvideti taster za nužno isključenje kompletne elektro 
instalacije. Kotao postaviti na armirano-betonsko postolje. 

Telekomunikaciona infrastruktura: Priključenje objekata na telekomunikacionu 
infrastrukturu (TT, KDS...) izvesti odgovarajućim vodom, od postojeće primarne ili 
sekundarne telekomunikacione mreže, kao i prema uslovima nadležnog preduzeća. 

 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Parcela k.p. br. 340/2 KO Donji Bunibrod, koja je obuhvaćena Urbanističkim projektom 
nalazi se na teritoriji Grada Leskovca, na Starom grdeličkom putu u blizini kvantaške 
leskovačke pijace. 

Predmetna katastarska parcela se sa jugozapadne strane graniči sa regulacijom ulice 
Stari grdelički put, sa severne strane k.p. br. 341 KO Donji Bunibrod, sa istočne strane sa 
k.p. br. 342/2 i 338/4 KO Donji Bunibrod i sa južne strane sa k.p. br. 340/1 KO Donji 
Bunibrod. Lokacija nije komunalno opremljena. 



Stari grdelički put je planski regulisan i izgrađen. Teren je relativno ravan i ocedan. 
Površina katastarske parcele br. 340/2 KO Donji Bunibrod iznosi 2279 m2, odnosno 

0,2279 ha po vlasničkoj dokumentaciji. Planskim dokumentom je deo KP br. 340/2 KO Donji 
Bunibrod predviđen za izgradnju javne saobraćajne površine, tako da će površina 
građevinske parcele, nakon postupka parcelacije, iznositi 2263 m2.  

Ukupna površina obuhvata urbanističkog projekta iznosi 2263 m2, odnosno 0,2263 ha. 
Dispozicija predmetne parcele prikazana je u grafičkom prilogu "Širi prikaz lokacije ". 
 
3. USLOVI IZGRADNJE 

3.1.Analiza postojećeg stanja 

Katastarska parcela obuhvaćena Urbanističkim projektom, kp. br. 340/2 KO Donji 
Bunibrod, predstavlja neizgrađeno zemljište u građevinskom području. Teren je relativno 
ravan. Parcela je neuređena i neopterećena objektima. 

Sa jugozapadne strane, građevinska parcela ima direktan pristup javnoj saobraćajnoj 
površini – Stari grdelički put, koja je ranije pripadala kategoriji državnih puteva, a sada 
pripada primarnoj gradskoj mreži saobraćaja. Planskim dokumentom definisan je položaj 
regulacione i građevinske linije. 

Regulaciona linija se severozapadnim delom poklapa sa katastarskom međom, dok je 
u jugozapadnom delu definisana Planskim dokumentom (predviđena je preparcelacija), dok 
je građevinska linija definisana na udaljenju od 5m od regulacione. Širina fronta predmetne 
parcele je 36,10 m. 

Sa severne strane predmetna parcela se graniči sa katastarskom parcelom br. 341 KO 
Donji Bunibrod. Parcela je u vlasništvu jednog fizičkog lica, predstavlja zemljište u 
građevinskom području i nije opterećena objektima. 

Sa istočne strane predmetna parcela se graniči sa katastarskim parcelama br. 342/2 i 
338/4 obe KO Donji Bunibrod. Obe parcele su u vlasništvu dva fizička lica, predstavljaju 
zemljište u građevinskom području i nisu opterećene objektima. 

Sa južne strane predmetna parcela se graniči sa katastarskom parcelom br. 340/1 KO 
Donji Bunibrod. Parcela je u vlasništvu jednog fizičkog lica, predstavlja zemljište u 
građevinskom području i nije opterećena objektima. 

 
3.2.Urbanistička analiza 

Urbanističkom analizom sagledani su uslovi razrade lokacije u skladu sa namerama 
investitora da izgradi planirani objekat. U obzir su, pre svega, uzete specifičnosti lokacije i 
neposrednog okruženja kao i pravila i ograničenja definisana važećim planskim dokumentom. 

U pogledu međusobnog odnosa planiranog objekta i neposrednog okruženja izvršena je 
sledeća analiza po pojedinačnim susednim parcelama: 

- K.p. br. 341 KO Donji Bunibrod je parcela sa kojom se predmetna parcela graniči sa 
severne strane. Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata. Poslovni objekat 
koji je predmet izgradnje, je postavljen na 19,86 m. Ova parcela je iste planirane 
namene kao i k.p.br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na njoj je moguća izgradnja objekata 
prema istim parametrima kao i na predmetnoj. Izgradnja objekta na parceli k.p. br. 
341 KO Donji Bunibrod nije uslovljena izgradnjom na predmetnoj parceli s obzirom 
na veliku udaljenost od granice parcele. 

- K.p. br. 342/2 KO Donji Bunibrod je parcela sa kojom se predmetna parcela graniči 
sa istočne strane. Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata. Poslovni objekat 
koji je predmet izgradnje, je postavljen na 30,86 m. Ova parcela je iste planirane 
namene kao i k.p.br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na njoj je moguća izgradnja objekata 
prema istim parametrima kao i na predmetnoj, s tim da ona nema izlaz na 
saobraćajnu površinu i samim tim ne predstavlja građevinsku parcelu. Zbog 
eventualne izgradnje biće potrebno ukrupnjavanje parcela kako bi se obezbedio 
pristup. Izgradnja objekta na parceli k.p. br. 342/2 KO Donji Bunibrod nije uslovljena 
izgradnjom na predmetnoj parceli s obzirom na veliku udaljenost od granice parcele. 



- K.p. br. 338/4 KO Donji Bunibrod je parcela sa kojom se predmetna parcela graniči 
sa istočne strane. Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata. Poslovni objekat 
koji je predmet izgradnje, je postavljen na 30,78 m. Ova parcela je iste planirane 
namene kao i k.p.br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na njoj je moguća izgradnja objekata 
prema istim parametrima kao i na predmetnoj. Izgradnja objekta na parceli k.p. br. 
338/4 KO Donji Bunibrod nije uslovljena izgradnjom na predmetnoj parceli s obzirom 
na veliku udaljenost od granice parcele. 

- K.p. br. 340/1 KO Donji Bunibrod je parcela sa kojom se predmetna parcela graniči 
sa južne strane. Poslovni objekat koji je predmet izgradnje, je postavljen na 2,50 m. 
Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata. Ova parcela je iste planirane 
namene kao i k.p.br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na njoj je moguća izgradnja objekata 
prema istim parametrima kao i na predmetnoj. Poslovni objekat je od granice sa 
njom postavljen na minimalnoj udaljenosti od 2,50 m za bočna dvorišta južne 
orijentacije, što je u skladu sa Planom i opštim pravilima, tako eventualna izgradnja 
objekta na parceli k.p. br. 340/1 KO Donji Bunibrod nije uslovljena izgradnjom na 
predmetnoj parceli. Na toj parceli moguće je postavljanje objekta na 1,50 m od 
granice parcele, s obzirom na to da se radi o dvorištu severne orijentacije. Time bi 
bio ispunjen uslov iz Plana o minimalnoj međusobnoj udaljenosti objekata od 4,0 m. 

 
3.3.Planirano stanje 

Urbanističkim projektom se planira arhitektonska razrada za potrebe izgradnje 
Poslovnog objekta spratnosti P, na Starom grdeličkom putu u Leskovcu, na k.p. br. 340/2, 
KO Donji Bunibrod. 

Predviđa se izgradnja objekta na građevinskoj parceli poligonalnog, gotovo 
pravougaonog oblika, čija se duža osa pruža u pravcu jugozapad – severoistok, upravno na 
osu Stari grdelički put sa jugozapadne strane. 

Maksimalne dimenzije prostora za gradnju na parceli iznose približno 65,90 x 27,40 m. 
Širina fronta na jugozapadnoj strani, ka Starom grdeličkom putu je 36,10 m, pri čemu je 
građevinska linija postavljena na 5,0 m od regulacione linije (prema PGRu). 

U neposrednom okruženju nema postojećih objekata koje bi trebalo sagledati pri izradi 
urbanističke analize kao i projektovanja objekta. 

Planirani objekat je poslovni - dečja igraonica, odnosno prostor za proslavu dečjih 
rođendana, spratnosti P, dominantne kategorije “B”. 

Glavni kolsko – pešački prilaz je sa jugozapadne strane sa Starog grdeličkog puta. 
Uz novi objekat predviđeno je 14 parking mesta u okviru parcele, parkiranje je rešeno 

u parteru, i to 13 parking mesta za putnička vozila i jedno parking mesto za dostavno kombi 
vozilo. 

Pešački saobraćaj će se odvijati uglavnom preko trotoara širine 1,20 m oko objekta. 
Uz granice parcele predviđeno je formiranje obodnih zelenih površina. 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, dimenzija 8,4 x 18,0 + 3,9 x 8,72 m. 

Postavljen je na 15,45 m od Planopm zadate građevinske linije ka Starom grdeličkom putu 
(20,45 m od regulacione linije), minimalno 2,5 m od južne granice parcele, 30,78 – 30,86 m 
od istočne granice parcele i 16,87 m od severne granice parcele. 

Visinska regulacija u okviru kompleksa je u potpunosti prilagođena koti nivelete javne 
saobraćajnice sa južne strane i terenu na kome se planira izgradnja. Nulta kota je određena 
na apsolutnoj koti od 233,70 mnv. 

Objekat je spratnosti P, visine 4,57 m. 
Glavni ulaz u objekat je sa severozapadne strane, dok je sporedni sa severoistočne 

strane. Predviđen je i ekonomski ulaz sa jugozapadne strane. 
Prostor je projektovan i osmišljen tako da odgovori potrebama rođendanskih proslava 

za decu predškolskog i mlađeg školskog uzrasta. Pored planiranog poslovnog objekta, planira 
se postavljanje mobilijara – tobogana, penjalica, ljuljaški i sl, kako bi se pružila mogućnost 
igre malih posetilaca i na otvorenom, kada vremenski uslovi to dozvoljavaju. Takođe je 
predviđena vodena površina u vidu plitkog bazena, za proslave tokom letnjih meseci. 



Koncept igraonice je takav da odraslima, koji dovode decu na proslavu rođendana, za 
vreme trajanja proslave, ponudi uslugu korišćenja  terena za mali fudbal, basket i odbojku 
na pesku. 

Objekat u prizemlju sadrži prostor za igru dece, prostor za boravak roditelja, toalete, 
čajnu kuhinju i tehničku prostoriju. 

Objekat je ukupne neto površine 174,35 m2, bruto površine prizemlja 185,22 m2, 
odnosno BRGP 185,22 m2. U delu „Tehnički opis objekta“ dati su svi relevantni parametri i 
opis objekta. 

Kota poda prizemlja je +0,07 m. 
Kota venca je +4,57 m. 
Kota slemena je +4,47 m. 
Ukupan broj funkcionalnih jedinica je 1 –  jedan poslovni prostor u objektu. 
 
3.4.Saobraćajno rešenje 

Pristup parceli za pešake i motorna vozila planiran je sa Starog grdeličkog puta. Planira 
se jedan kolsko-pešački sa jugozapadne strane parcele. Širina prilaza je 5,0 m od toga je 1,0 
m predviđen za pešački prilaz. Sve pozicije građevinske i regulacione linije preuzete su iz 
planskog dokumenta. 

Prema normativu po namenama iz PGR-a 9 potrebno je obezbediti 1 parking mesto na 
45-60 m2 korisne površine objekta i za zaposlene u objektu 1 parking mesto na 7-9 radnika.U 
planiranom objektu se predviđa 4-5 radnika – 1 parking mesto i na 174,35 m2 korisne površine 
poslovnog prostora - 4 parking mesta, tako da je ukupno potrebno obezbediti 5 parking 
mesta. 

Parkiranje vozila je planirano na parceli gde se u parteru predviđa 14 parking mesta, 
što zadovoljava uslove iz Plana. Od ovog broja, parkiranju za potrebe lica sa posebnim 
potrebama namenjeno je 1 mesto i 1 mesto za dostavno kombi vozilo. 

Dimenzije parking mesta na lokaciji su u skladu sa važećom regulativom: 12 parking 
mesta za putnička vozila 2,5 x 5,0 m za upravno parkiranje i 1 parking mesto za dostavno 
kombi vozilo dimenzija 3,36 x 6,0 m. Za lica sa posebnim potrebama predviđeno je 1 mesto 
dimenzija 3,7 x 5,0 m. 

 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI 

 

Površina parcele – kp. br. 340/2 Donji Bunibrod: 2279 m2 

 

 
 

Površina parcele (za razradu): 2263 m2 
Indeks zauzetosti: 8,18 % < 50 % po PGR-u 
Indeks izgrađenosti: 0,082 < 0,6 po PGR-u 
Zelene površine : 472,86 m2 = 20,89 % > min 20 % po PGR-u 
Saobraćajne površine: 373,44 m2 = 16,50 % < max 30 % po PGR-u 
Namena objekta: POSLOVNI OBJEKAT 
Spratnost objekta: P < P+2 po PGR-u 
Površina pod objektom: 185,22 m2 
BRUTO površina prizemlja: 185,22 m2 
BRGP: 185,22 m2 
Ukupna BRUTO izgrađena površina: 185,22 m2 
Ukupna NETO površina: 174,35 m2 
Broj parking mesta: 14 
Nulta kota – apsolutna kota: +0,00 m (233,70 mnv) 
Kota prizemlja: +0,07 m (233,77 mnv) 
Kota venca: +4,57 m (238,27 mnv)  
Kota slemena: +4,47 m (238,17 mnv) 



5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Slobodne i zelene površine: 
Postojeće stanje: Predmetna parcela na kojoj je predviđen objekat je komunalno 

neopremljena i neuređena. Zelene površine nisu uređene. 
Novo stanje: Uz granice parcele predviđeno je formiranje obodnih zelenih površina 

koje će imati funkciju izolacije kompleksa od okolnih susednih parcela. Predviđeni procenat 
slobodnih zelenih površina iznosi 20,89 %, ali će procenat zelenila u okviru predmetne 
parcele biti veći s obzirom na to da se predviđa formiranje travnatog terena za mali fudbal, 
u površini od oko 300 m2, što iznosi dodatnih 13,93 % zelenila i čini ukupan procenat od 
354,82 %. Zelena površina u dodiru sa tlom je formirana u vidu travnjaka. 

U parteru je zastupljeno zelenilo tipa travnatih površina otpornih na intenzivno 
gaženje sa mešavinom u sastavu Lolium perenne L. (Engleski ljulj) – 40 procenata, Festuca 
rubra L. (Crveni vijuk) – 35 procenata, Poa pratensis L. (Prava livadarka) – 25 procenata. 

Ukupna proračunata površina ozelenjene površine je 20,89 % - 472,86 m2 
građevinske parcele, dok je Planom predviđeno minimum 20 % (2263 m2 x 0,2 = 452,6 
m2) površine građevinske parcele. 

Osnovni cilj u procesu projektovanja i definisanja zelene zone na novoformiranim 
građevinskim parcelama je stvaranje estetski uobličenog sistema zelenila koji će doprineti 
poboljšanju sanitarno-higijenskih uslova, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom 
identitetu građevinskih parcela. Osnovne smernice: funkcionalno zoniranje zelenih površina, 
povezivanje planiranih zelenih površina u jedinstven sistem sa okruženjem, uspostavljanje 
optimalnog odnosa između izgrađenih i zelenih površina, upotreba biljnih vrsta otpornih na 
ekološke uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima. Kod izbora 
sadnog materijala moraju se ispoštovati sledeći uslovi: koristiti biljne vrste otporne na 
ekološke uslove sredine, koje su u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima 
prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnički pravilno odnegovane, standardnih 
dimenzija, sa busenom, odabir sadnica treba da odgovara nameni i funkciji koja se od zelene 
površine očekuje, da je iz pripadajuće asocijacije, a preporučuje se i upotreba vrsta koje su 
se do sada dobro pokazale u datoj sredini. 

Planirane zelene površine usklađene su sa uslovima JP „Urbanizam i izgradnja 
Leskovac“ br. 1225/26 od 09.04.2026. godine, odredbama PGR-a 9, „Separatom o tehničkim 
uslovima izgradnje javnih zelenih površina na teritoriji grada Leskovca“, Odlukom o 
komunalnom redu i Odlukom o održavanju javnih zelenih površina na teritoriji grada 
Leskovca. 

 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

Priključci instalacija objekta  na komunalnu gradsku infrastrukturu, obezbeđeni su u 
skladu sa Tehničkim uslovima Javnih komunalnih preduzeća, koji su sastavni deo 
Urbanističkog projekta. 

 
6.1. Saobraćajna mreža 

U svemu prema uslovima za projektovanje i priključenje JP „Urbanizam i izgradnja 
Leskovac“ br. 1225/26 od 09.04.2026. godine. 

U okviru uslova dati su Uslovi kojima se ostvaruje prilaz zemljištu javne namene – 
saobraćajnoj površini, kao i Uslovi za izvođenje radova. 
1.1.Uslovi kojima se ostvaruje prilaz zemljištu javne namene – saobraćajnoj površini 

- Građevinska parcela na kojoj je planirana izgradnja se sa jugozapadne strane 
naslanja na saobraćajnu površinu – KP br. 1806 KO Donji Bunibrod – ulicu Stari 
grdelički put. 

- Ulica Stari grdelički put je ranije pripadala kategoriji državnih puteva (ranije je to 
bio državni put IIA reda oznake 158 Mala Krsna – Velika Plana – Batočina – Jagodina – 
Ćuprija – Paraćin – Ražanj – Aleksinac – Niš – Doljevac – Leskovac – Vladičin Han – 
Vranje – Bujanovac – državna granica sa BJR Makedonijom) i kao takav je tretiran u 



važećem planskom dokumentu (Plan generalne regulacije 9 u Leskovcu "Bunibrodske 
livade" objavljen u "Službenom glasniku grada Leskovca", br. 11/15). Međutim, 
Uredba o kategorizaciji puteva je pretrpela izmenu u toku 2015. godine ("Službeni 
glasnik RS", br. 93/2015) te je ova saobraćajnica izgubila ovu kategorizaciju (prešla 
u nadležnost JLS). U faktičkom stanju saobraćajnica je izvedena u merama i 
granicama parcele na kojoj se nalazi, samo sa kolovozom, u širini od minimalno 
6,00m. U planiranom stanju, kako je dato planskim dokumentom (elementi 
regulacije), saobraćajnica se zadržava u merama i granicama KP br. 1806 KO Donji 
Bunibrod sa kolovozom širine 7,00m, obostranim biciklističkim stazama širine 1,50m 
i obostranim trotoarima iste širine. Biciklistička traka je u nivou trotoara i od 
kolovoza je odvojena trotoarom. Poprečni pad trotoara i biciklističke trake je 2% i 
orijentisan je prema kolovozu. Atmosferske vode sa kolovoza, trotoara i biciklističkih 
staza se prihvataju slivnicima i odvode u kanalizacionu mrežu. Saobraćajnica pripada 
primarnoj gradskoj mreži saobraćaja. 
NAPOMENA: Deo predmetne parcele (krajnji jugozapadni), važećim planskim 

dokumentom predviđen je za izgradnju javne saobraćajne površine, kako je i prikazano na 
dostavljenom situacionom planu, a opisano u tekstualnom delu. 

U skladu sa ovim, dozvoljava se: 
- jedan kolsko-pešački prilaz sa jugozapadne strane građevinske parcele – na KP br. 

1806 KO Donji Bunibrod – Stari grdelički put (položaj kako je dato u dostavljenom 
grafičkom prilogu – „Situacioni plan sa osnovom prizemlja“). Maksimalna širina 
dozvoljenog prilaza prema Odluci o donošenju separata o tehničkim uslovima 
izgradnje ("Službeni glasnik grada Leskovca", br. 41/2023) je 5,50m, preko trotoara 
bez upuštanja ivičnjaka; 

- prilaz građevinske parcele vrši se na faktičko stanje saobraćajnice uz neophodno 
usklađivanje sa planiranim stanjem saobraćajnice koje je određeno planskim 
dokumentom (nivelaciono uskladiti sa niveletom javnog puta na koji se priključuje); 
izvoditi ga bez upuštanja ivičnjaka i bez zasecanja planiranog trotoara i biciklističke 
staze, i isti obezbediti horizontalnom i/ili vertikalnom signalizacijom; 

- rešenje saobraćajnog prilaza i položaj istog mora biti u skladu sa sledećim: 
• obezbediti zone potrebne preglednosti, 
• uskladiti sa računskom brzinom na putu i prostornim karakteristikama terena 
• isti je potrebno opremiti saobraćajnom signalizacijom (horizontalnom i 

vertikalnom) – mora biti jasno uočljiv i da se svojim karakteristikama razlikuje 
od susednih površina drugih namena, a najmanje da bude obeležen 
horizontalnom saobraćajnom signalizacijom u skladu sa Pravilnikom o 
saobraćajnoj signalizaciji („Sl. glasnik RS“, broj 85/17, 14/21, 21/24), i 
očekivanim obimom saobraćaja; 

• obezbediti prioritet bezbednosti odvijanja saobraćaja na javnom putu, 
• kolovozni zastor saobraćajnog prilaza mora biti sa tvrdom podlogom ili sa istim 

kolovoznim zastorom kao i javni put (ulica) na koji se vrši prilaz i 
• odvodnjavanje prilagoditi uslovima terena, a da pri tome površinske vode ne 

ugrožavaju javni put. 
Pešačke površine u granici urbanističkog projekta, planirati kao popločane (kamen, 

raster ploče i sl.), sa promenom materijala i/ili pigmenta na delovima na kojima je 
predviđeno kretanje vozila (jasno definisati kretanje pešaka). 

Parkiranje rešiti unutar građevinske parcele, koja je u vlasništvu investitora, u nivou 
ili u objektu. Potreban broj parking mesta odrediti u skladu sa datim normativima po 
namenama (objektima) koji je dat u planskom dokumentu 

 
1.2. Uslovi za izvođenje radova 

- Radovi na javnim površinama, mogući su isključivo uz prethodno dobijenu Saglasnost 
sa uslovima za raskopavanje javne površine koju JP „Urbanizam i izgradnja Leskovac“ 
daje nosiocu prava polaganja instalacija; 



- Radovi na trotoarskoj konstrukciji se izvode prema predmeru za ove radove na koje 
Saglasnost daje JP „Urbanizam i izgradnja Leskovac“, i koja vrši tehnički nadzor na 
izvođenju istih; 

- Investitor je dužan da o datumu početka radova, uz poziv na broj i datum izdavanja 
Saglasnosti, najmanje 5 dana pre otpočinjanja radova na raskopavanju javne površine 
izvesti JP „Urbanizam i izgradnja Leskovac“ kako bi nadležni nadzorni organi mogli 
da obave neophodan uvid i kontrolu radova; 

- Investitor je u obavezi da preduzme sve neophodne mere kako bi se osigurala 
bezbednost svih učesnika u saobraćaju na predmetnom putu, pri izvođenju radova; 

- Ograde i drveće pored ulice projektovati tako da ne ometaju preglednost puta i ne 
ugrožavaju bezbednost saobraćaja; 

- Postojeća saobraćajna i druga signalizacija na putu ne sme se oštetiti ili na bilo koji 
način da se ugrozi njena vidljivost; 

- Investitor se obavezuje da ukoliko se pojavi potreba upravljača puta za izmeštanjem 
instalacija, iste izmesti o svom trošku; 

- Prilikom izvođenja radova, postojeći slivnici, slivničke veze, kao drvoredne sadnice i 
dr. ne smeju se oštetiti; 

- Prilikom izvođenja radova ne smeju se oštetiti postojeće podzemne instalacije 
ukoliko postoje; 

- Instalacije se polažu na min. 0,80m od nivelete kolovoza do kote vrha cevi; 
- Posle polaganja instalacija rovovi se zatrpavaju šljunkom u slojevima debljine 30cm 

sa završnim slojem od tucanika debljine 20cm, a tamo gde su urađeni trotoari i 
kolovoz obaveza je kvašenje i sabijanje za trotoare 40MPa, kolovoza 60MPa; 

- Zauzeće javne površine u toku redovne upotrebe objekta ili izgradnje se ne 
dozvoljava; 

- Eventualne štete na kolovozu ili trotoaru investitor je u obavezi da otkloni odmah, a 
najdalje 3 dana o svom trošku, u protivnom će štete otkloniti izvođač radova 
angažovan po osnovu ugovora o redovnom održavanju puteva i ulica na teritoriji grada 
Leskovca na teret nosioca prava polaganja instalacija. 

 
6.2. Elektroenergetska mreža 

Priključenje na elektroenergetsku mrežu definisano je Tehničkim uslovima „EPS 
DISTRIBUCIJA” DOO BEOGRAD, OGRANAK “ELEKTRODISTRIBUCIJA” Leskovac: Uslovi za 
potrebe izrade urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu, broj. 2581200-
D.10.02-109487-26-2 od 22.05.2026.god. 

Uvidom u priloženu dokumentaciju za poslovni objekat, spratnosti P na KP br. 340/2 
KO Donji Bunibrod, grad Leskovac, ustanovljeno je da je planirana maksimalna 
jednovremena snaga od 17,25 kW. 

Analizom postojećeg stanja EEO i uvidom u bazu podataka, konstatovali smo da na 
predmetnom prostoru ne postoje izgrađeni EEO za napajanje planiranog objekta. 

Jugoistočno, na udaljenosti od oko 850 m na k.p. 833/5 KO Donji Bunibrod se nalazi 
MVTS 10/0,4 kV „Kvantaška pijaca", na 10 kV pravcu „Vojska" iz TS-e 35/10 kV „Guberevac" 
koja sadrži rezervnu 10 kV ćeliju 

Da bi se stekli uslovi za priključenje potrebno je izgraditi TS 10/0,4 kV „Grdelički put 
3" na KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod, koja treba da sadrži sledeće: 

1. Građevinski deo trafo stanice, sličan tipu MBTS; 
2. Razvod srednjeg napona sa 3 ćelije, i to jedna trafo i dve vodne ćelije (T + 2V); 
3. Energetski transformator 10/0,42 kV, snage 50 kVA, sa sniženim gubicima; 
4. NN razvodni orman sa jednim dovodnim poljem i 8 NN izvoda; 
5. Blok za kompenzaciju reaktivne energije i dr. 
Priključenje nove TS 10/0,4 kV „Grdelički put 3" na 10 kV mrežu izvesti 10 kV kablovskim 

vodom XHE 49-A 3 x (1x150 mm²) do rezervne vodne ćelije u MBTS 10/0,4 kV „Kvantaška 
pijaca" na 10 kV pravcu „Vojska" iz TS 35/10 kV „Guberevac". 

 



Izgradnjom prethodno opisane EEO formiraće se 10 kV deonice TS 10/0,4 kV „Kvantaška 
pijaca" - TS 10/0,4 kV „Grdelički put 3". 

Mesto priključenja objekta: uvod provodnika instalacije objekta u merni orman. 
Mesto vezivanje priključka na sistem: NN razvodni blok u budućoj TS 10/0,4 kV „Grdelički 

put 3". 
Opis mernog mesta: u skladu sa tehničkim preporukama TP 13 i TP 13A prema važećim 

tehničkim preporukama i propisima. 
Bliže uslove za projektovanje i priključenje, kao podlogu za izradu projekta za 

građevinsku dozvolu (ili projekta za izvođenje), Ogranak Elektrodistribucija Leskovac će 
propisati u redovnom postupku u objedinjenoj proceduri. 

Uslovima broj 2581200-D.10.02-109487-26-2 od 22.05.2026.godine izdatim od strane 
Elektrodistribucije Srbije, Ogranak Elektrodistribucija Leskovac, definisano je da 
priključenje objekta nije moguće bez ispunjenja dodatnih uslova, odnosno izgradnje 
nedostajuće infrastrukture. S obzirom na to da bi troškovi izgradnje nedostajuće 
infrastrukture prevazišli vrednost objekta, priklјučak na niskonaponsku elektromrežu se ne 
predviđa. 

Snabdevanje objekta električnom energijom predviđeno je iz sopstvenih izvora, 
odnosno solarne elektrane na krovu objekta, koja će biti predmet posebnog projekta.  

 
6.3.Telekomunikaciona mreža 

Priključenje na telekomunikacionu mrežu definisano je Uslovima TELEKOM SRBIJA 
Preduzeće za telekomunikacije a.d. Direkcija za tehniku, Sektor za mrežne operacije, Služba 
za planiranje i izgradnju mreže Niš broj: D211-111109/2-2026 od 19.03.2026. godine. 

U zoni izvođenja radova na izgradnji predmetnog objekta, postojeća 
telekomunikaciona infrastruktura (TK kanalizacija, optička i pretplatnička bakarna mreža) 
prikazana je u situacionom planu u prilogu tehničkih uslova. Evidentirano je postojanje TK 
infrastrukture (optičkog kabla) u blizini jugozapadnog dela obuhvata, što treba uzeti u obzir 
prilikom izgradnje infrastrukturnih priključaka (vodovod, kanalizacija...). 

Telekom Srbija je u mogućnosti da ponudi priključenje na svoju optičku mrežu (što je 
tehničko-tehnološki najsavremeniji način kablovske komunikacije), izgradnjom tzv. optičkog 
privoda do objekata Investitora, pa se na taj način može ostvariti i niz širokopojasnih usluga 
(tj. usluga visokog protoka): internet, televizija, WiFi, udaljeni nadzor video kamerama itd. 
Prenos signala do objekta vrši se putem optičkog kabla kao medija, a podrazumeva da je 
instalacija u objektu urađena u skladu sa važećim standardima strukturnog kabliranja 
objekata. 

Izgradnja instalacije unutar objekta zavisi od budućih potreba korisnika, veličine i 
strukture objekta. 

Za priključenje novoplaniranog objekta potrebno je izgraditi sledeće: 
- S obzirom na postojanje optičke mreže Telekoma Srbija u blizini obuhvata, 

priključenje planiranog objekta na TK mrežu Telekoma Srbija se može uraditi korišćenjem 
postojećih optičkih kablova. Najbolje da se ovakav priključak uradi tokom izvođenja radova 
na izgradnji objekta, pa je preporuka Telekoma Srbija da se tada Investitor pravovremeno 
obrati Telekomu Srbija zbog dogovora i saradnje; 

- Izgradnja privodnog optičkog kabla do uvoda u objekat i dalje kroz unutrašnju 
instalaciju (koju je izradio Investitor) sve do mesta terminacije (optičkog kabla) je obaveza 
Telekoma Srbija; 

Nije predviđeno priključenje objekta na TK infrastrukturnu mrežu. 
 
6.4.Vodovodna i kanalizaciona mreža 

Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu definisano je Uslovima Javnog 
komunalnog preduzeća Vodovod Leskovac 30/2026-1406/1 od 12.03.2026. godine. 

Vodovod: 
Na putu Leskovac-Grdelica, Stari grdelički put, postoji izgrađena vodovodna mreža 

PEHD Ø225, na koju se može ostvariti priključak za poslovni objekat, spratnosti P. 



U vodomernoj šahti predvideti ugradnju kombinovanog vodomera za merenje sanitarne 
i protivpožarne vode. Vodomernu šahtu predvideti na 1-1,5m od regulacione linije unutar 
parcele, na mestu koje će biti dostupno za očitavanje vodomera, a definisana u postupku 
ugovaranja na vodovodnu mrežu. Korisnik će izgraditi vodomernu šahtu prilikom sklapanja 
ugovora za priključenje na vodovodnu mrežu. 

Za potrebe izrade projekta hidrotehničkih instalacija, potrebno je da se Investitor 
obrati komunalnom preduzeću za merenje pritiska u vodovodnoj mreži. 

Tip i prečnik vodomera određuje Komunalno preduzeće u svemu prema Odluci o 
snabdevanju vodom na teritoriji grada Leskovca. 

Kanalizacija: 
Na putu Leskovac-Grdelica, Stari grdelički put, ne postoji izgrađena kanalizaciona 

mreža. Otpadne vode odvesti u vodonepropusnu septičku jamu do izgradnje kanalizacione 
mreže. 

Potrebno je da sve otpadne vode iz objekta koje se upuštaju u vodonepropusnu 
septičku jamu ili nakon izgradnje u javnu kanalizaciju prilagoditi uslovima koje propisuju 
MDK vrednosti u skladu sa članom 24 i članom 25 Odluke o sakupljanju, odvođenju i 
prečišćavanju atmosferskih i otpadnih voda na teritoriji grada Leskovca. 

Na osnovu napred navedenog, u zavisnosti od kvaliteta otpadne vode koja se ispušta, 
predvideti odgovarajući predtretman. Za otpadne vode predvideti revizionu šahtu za 
uzorkovanje, a pre upuštanja u vodonepropusnu septičku jamu ili javnu kanalizaciju. Za 
potvrdu kvaliteta otpadne vode iz septičke jame, pre pražnjenja iste, potrebno je ispitati 
kvalitet otpadne vode od strane akreditovane laboratorije. Investitor se obavezuje da 
sprovodi redovno čišćenje i pražnjenje separatora masti i ulja od strane ovlašćenog 
distributera, kao i redovno pražnjenje septičke jame. Neophodno je preduzeti sve mere 
predostrožnosti kako bi se maksimalno zaštitilo podzemno „rezervno izvorište" grada 
Leskovca imajući u vidu da je isto proglašeno od strane grada za potrebe vodosnabdevanja 
u slučaju akcedentnih situacija na aktivnom izvorištu. 

Nakon dobijanja građevinske dozvole i izgrađenog objekta u celosti na predmetnoj 
parceli, Investitor stiče pravo da podnese zahtev komunalnom preduzeću za priključenje 
objekta na vodovodnu mrežu, po uslovima komunalnog preduzeća. Troškovi priključenja 
padaju na teret Investitora. 

Izdati uslovi za projektovanje i priključenje za izradu Urbanističkog projekta ne mogu 
se koristiti za izdavanje lokacijskih uslova. 

Bliže uslove za projektovanje i priključenje JKP Vodovod će propisati u redovnom 
postupku objedinjene procedure. 

Atmosferske vode: 
Odvođenje atmosferskih voda planirano je ka zelenim površinama. Detaljnom 

razradom projekta hidrotehničkih instalacija biće definisani mehanizmi odvođenja i 
prečišćavanja atmosferskih voda. 

Odlukom o vodovodu i kanalizaciji grada Leskovca, zabranjeno je odvođenje 
atmosferskih voda sa krovova, dvorišta, staza i drugih površina korisnika, kao i površina javne 
namene u fekalnu kanalizacionu mrežu. 

Predviđa se priključenje objekta na javnu vodovodnu mrežu. 
Kanalizacioni priključak se planira na vodonepropusnu septičku jamu. 
Površinska voda sa popločanih površina se odvodi rigolama u zelene površine na 

parceli. 
  
6.5.Toplifikaciona mreža 

Grejanje poslovnog objekta planirano je na električnu energiju. Za potrebe napajanja 
sistema grejanja pribavljeni su uslovi od strane nadležne Elektrodistribucije. Snabdevanje 
objekta električnom energijom predviđeno je iz sopstvenih izvora, odnosno solarne 
elektrane na krovu objekta, koja će biti predmet posebnog projekta. 



Predviđeni sistem grejanja obuhvata ugradnja inverter klima uređaja koji će, osim 
funkcije grejanja u prelaznim periodima, služiti i za klimatizaciju unutrašnjih prostora tokom 
letnjih meseci. 

Odabrani sistem omogućava fleksibilno, komforno i energetski racionalno upravljanje 
termičkim režimom prostora, u skladu sa savremenim standardima energetske efikasnosti i 
bez potrebe za centralizovanim sistemima grejanja. 

 
6.6.Gasifikaciona mreža 

Na predmetnoj lokaciji nema izvedene kao ni projektovane gasovodne mreže. 
Nije predviđeno priključenje objekta na gasovodnu mrežu. 
 
6.7.Odnošenje smeća i održavanje zelenila 

Za datu lokaciju i kapacitet obezbeđena je saglasnost nadležnog javnog preduzeća 
sadržana u Uslovima za projektovanje i priključenje JP „Urbanizam i izgradnja Leskovac“ br. 
1225/26 od 09.04.2026. godine. 

 
Uslovi za javno zelenilo 
Uređene javne zelene površine u evidenciji javnog preduzeća u gabaritu saobraćajnice 

i na dostavljenom KTP-u ne postoje. 
Ukoliko se pri izvođenju radova utvrdi da u gabaritu saobraćajnica postoji visoko 

zelenilo Investitor je dužan da se pridržava Odluke o održavanju javnih zelenih površina na 
teritoriji grada Leskovca ("Službeni glasnik grada Leskovca", br. 5/2023). 

Po važećem Planu generalne regulacije 9 u Leskovcu "Bunibrodske livade" ("Službeni 
glasnik Grada Leskovca", br. 11/15), koji je planski osnov, dat je obavezujući procenat 
zelenila za građevinske parcele čija je pretežna namena privređivanje/poslovanje, i on 
iznosi 10% (a što je u ovom trenutku ispoštovano, budući da u dostavljenom projektu 
procenat zelenila iznosi 20,89 %). U okviru slobodnih površina iskoristiti maksimalno 
raspoložive mogućnosti u pogledu formiranja pripadajućih zelenih površina, i težiti većem 
nivou ozelenjavanja parcele, a u cilju stvaranja estetski uobličenog sistema zelenila, koje 
će doprineti poboljšanju sanitarno-higijenskih uslova, estetskom oplemenjavanju sredine i 
vizuelnom identitetu građevinske parcele. 

U okviru parking prostora, koje je van ograđenog dela, predvideti drvoredne sadnice, 
i to po jednu sadnicu na svaka dva/tri parking mesta. Po obodu čitavog kompleksa preporuka 
je planirati gustu sadnju biljnog materijala, kako bi se prostor izolovao od okoline i kako bi 
se, što je više moguće, umanjili negativni uticaji buke i aerozagađenja. 

Prostor za kontejnere za odlaganje smeća rešen je na novoformiranoj građevinskoj 
parceli u jugozapadnom delu. Za prikupljanje komunalnog otpada planiran je 1 (jedan) 
nadzemni kontejner pojedinačne zapremine 1100l, na pristupačnom mestu, sa desne strane 
kolsko - pešačkog prilaza na predmetnoj parceli gde je projektovan plato, na propisanom 
udaljenju od ulaza u objekat. 

 
7. INŽENJERSKO - GEOLOŠKI USLOVI 

 Projektom predviđeni objekat nema podrumsku etažu. Način fundiranja i zaštite od 
podzemne vode i vlage, u slučaju potrebe za posebnom obradom ovog pitanja, uskladiće se 
sa uslovima iz Elaborata o geomehaničkim uslovima gradnje uz projekat za građevinsku 
dozvolu, prema Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole 
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata („Službeni glasnik RS“ br. 96/23), a 
u skladu sa  pribavljenim lokacijskim uslovima. 

 
 
 
 
 



8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

8.1. Uslovi zaštite životne sredine 

U okviru zaštite životne sredine sagledaće se uticaji na kvalitet životne sredine kao i 
neophodni uslovi i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije 
objekta. Planirani novi objekat mora biti izgrađen u skladu sa važećim zakonima i 
pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektu, 
kao i pri upotrebi određenih materijala, imati u vidu namenu objekata (prostora) sa 
stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. 
Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne 
zaštite. Izgradnja objekta, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne 
izazove zagađenje zemljišta, vode, vazduha, ili na drugi način degradira životna sredina. 
Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštiti voda, vazduh i zemljište od 
degradacije. 

Novoplanirani objekat po svojim karakteristikama ne svrstava se u grupaciju objekata 
za koje se, prema Uredbi o listi projekata za koje je obavezna procena uticaja na životnu 
sredinu, listi projekata za koje postoji obaveza podnošenja zahteva za odlučivanje o potrebi 
procene uticaja na životnu sredinu i kriterijumima za odlučivanje o potrebi procene uticaja 
na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 106/2025). 

Za izgradnju novoplaniranog poslovnog objekta, nije potrebno podnositi Zahtev za 
odlučivanje o potrebi procene uticaja na životnu sredinu. 

 
8.2. Odredbe o higijenskim uslovima 

Zaštita od čvrstih otpadaka postiže se evakuisanjem komunalnog otpada na gradsku 
sanitarnu deponiju. Razmeštaj sudova za sakupljanje otpada i dinamika njihovog pražnjenja 
su usaglašeni sa propisima.  

Prostor za kontejnere za odlaganje smeća rešen je na novoformiranoj građevinskoj 
parceli u jugozapadnom delu. Za prikupljanje komunalnog otpada planiran je 1 (jedan) 
nadzemni kontejner pojedinačne zapremine 1100l, na pristupačnom mestu, sa desne strane 
kolsko - pešačkog prilaza na predmetnoj parceli gde je projektovan plato, na propisanom 
udaljenju od ulaza u objekat.  

Za postavljanje kontejnera, potrebno je uraditi adekvatnu betonsku ili popločanu 
podlogu. Do lokacije kontejnera potrebno obezbeđen je direktan i neometan prilaz 
radnicima i vozilu nadležnog javnog preduzeća sa ulične strane iz pravca Starog grdeličkog 
puta. 

 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Na predmetnom prostoru, novoformiranoj građevinskoj parceli i neposrednoj okolini 
ne postoje objekti koji su pod zaštitom Zavoda za zaštitu spomenika kulture. Ukoliko bi se 
prilikom izvođenja građevinskih i drugih radova naišlo na arheološka nalazišta ili na 
arheološke predmete, obaveza izvođača radova je da odmah obustavi radove i obavesti 
nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture kako bi se preuzele mere da se nalaz ne uništi 
i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. Takođe, na predmetnom 
prostoru, kao i u neposrednom okruženju nema zaštićenih prirodnih dobara. U slučaju da u 
toku izvođenja građevinskih radova i prilikom eksploatacije objekta dođe do pojave erozije 
ili spiranja zemljišta, investitor je u obavezi da hitno preduzme odgovarajuće antierozivne 
mere. Sve radovima oštećene površine treba da budu sanirane, stabilizovane i zatravljene. 

U daljoj proceduri, prilikom izrade tehničke dokumentacije, a u skladu sa Zakonom o 
kulturnim dobrima ("Sl. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni, 99/2011 - dr. zakon, 
6/2020 - dr. zakon, 35/2021 - dr. zakon, 129/2021 - dr. zakon i 76/2023 - dr. zakon), nije 
potrebno pribaviti potrebne uslove i saglasnosti nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika 
kulture. 

 



10. MERE ZAŠTITE OD POŽARA 

Zaštita od požara je u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 
111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 – dr.zakoni) i svim relevantnim podzakonskim aktima. Lokacija 
objekta je takva da je moguć pristup objektu vozilom za vatrogasnu intervenciju. Za 
intervenciju vatrogasnih vozila koristiće se postojeća saobraćajnica koja zadovoljava sve 
zahteve "Pravilnika o pristupnim putevima, okretnicama i uređenim platoima za vatrogasna 
vozila u blizini objekta većeg rizika od požara" ("Sl. list SRJ" br.8/95). 

Prilikom projektovanja predmetnog objekta određeni su i poštovani nivoi 
protivpožarnosti i obezbeđena neometana evakuacija u skladu sa propisima i zakonima 
nadležnih organa, uz sve potrebne sisteme protivpožarne zaštite. 

Za datu lokaciju pribavljeno je Obaveštenje Ministarstva unutrašnjih poslova Sektora 
za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne situacije u Leskovcu 07. 19 br. 217-1773/26 
od 11.03.2026. godine. 
 

11. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

OPŠTI DEO 
Na osnovu zahteva investitora Miloša Milenkovića, ul. Ljube Nenadovića br. 45, 

Leskovac, za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, potrebno je uraditi 
tehničku dokumentaciju – Idejno rešenje za izgradnju poslovnog objekta – dečje igraonice, 
kategorije B, klasifikacione oznake 122011 na KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na adresi 
Stari grdelički put bb, 16000 Leskovac. 

Objekat je projektovan kao prizemni, gabarita (8,4 x 18,0)+(3,9 x 8,72)m. Za nultu 
kotu uzeta je kota +233,70 mnv, odnosno planirano je nasipanje predmetne parcele. 
Prizemlje objekta projektovano je na koti +0,07 m, odnosno +233,77 m. Objekat je 
projektovan kao poslovni objekat sa jednom funkcionalnom jedinicom. 
 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI 
Predmetna parcela KP br 340/2 KO Donji Bunibrod je površine 2279,00 m2, nalazi se 

u obuhvatu Plana generalne regulacije PGR 9 – „Bunibrodske livade“ („Sl. glasnik grada 
Leskovca“ br. 11/15). Prema informaciji o lokaciji broj 350-455/25-02 od 17.10.2025.godine, 
izdate od strane Gradske uprave grada Leskovca, Odeljenja za urbanizam, KP br. 340/2 KO 
Donji Bunibrod se nalazi u zoni V, sektor b2, u bloku 20. Namena parcele po planskom 
dokumentu je privređivanje/poslovanje, gde je po tabeli kompatibilnih namena moguća 
izgradnja objekata sa namenom „usluge/centri“, uz preciznije definisanje planiranih 
namena kroz razradu predmetne lokacije urbanističkim projektom. Parcela je pravougaonog 
oblika, teren je relativno ravan i oceđen. Planskim dokumentom je deo KP br. 340/2 KO 
Donji Bunibrod predviđen za izgradnju javne saobraćajne površine, tako da će površina 
građevinske parcele, nakon postupka parcelacije, iznositi 2263 m2. 

Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata. 
Predviđena je izgradnja novog slobodnostojećeg poslovnog objekta. Namena 

planiranog objekta je dečja igraonica, odnosno prostor za proslavu dečjih rođendana. Prostor 
je projektovan i osmišljen tako da odgovori potrebama rođendanskih proslava za decu 
predškolskog i mlađeg školskog uzrasta. Spratnost objekta je P, ukupne BRGP 185,22 m2. 
Ostvarena zauzetost parcele novim objektom je 8,18 %. 

Pored planiranog poslovnog objekta, planira se postavljanje mobilijara – tobogana, 
penjalica, ljuljaški i sl, kako bi se pružila mogućnost igre malih posetilaca i na otvorenom, 
kada vremenski uslovi to dozvoljavaju. Takođe je predviđena vodena površina u vidu plitkog 
bazena, za proslave tokom letnjih meseci. 

Koncept igraonice je takav da odraslima, koji dovode decu na proslavu rođendana, 
za vreme trajanja proslave, ponudi uslugu korišćenja terena za mali fudbal,  basket  i 
odbojku na pesku. 
 

 



PRISTUP PARCELI I OBJEKTU 
Kolsko-pešački pristup parceli i objektu je sa parcele KP br. 1806 KO Donji Bunibrod, 

odnosno sa javne saobraćajne površine - ulice Stari grdelički put. Širina prilaza je 5 m, od 
čega je 1 m predviđen za pešački prilaz. Kolsko-pešački pristup parceli će  biti ostvaren u 
svemu prema uslovima upravljača puta. 

Uslovima JP „Urbanizam i izgradnja“ Leskovac, broj 1225/26 od 09.04.2026.godine, 
dozvoljen je jedan kolsko-pešački prilaz sa jugozapadne strane građevinske parcele – na KP 
br. 1806 KO Donji Bunibrod – Stari Grdelički put. Maksimalna širina dozvoljenog  prilaza 
prema Odluci o donošenju separata o tehničkim uslovima izgradnje („Sl.glasnik grada 
leskovca“ broj 41/2023) je 5,50 m, preko trotoara bez upuštanja ivičnjaka. 

Prilaz građevinske parcele vršiće se na faktičko stanje saobraćajnice koje je 
određeno planskim dokumentom, nivelaciono će biti usklađeno sa niveletom javnog puta na 
koji se priključuje. Biće izveden bez upuštanja ivičnjaka i bez zasecanja planiranog trotoara 
i biciklističke staze i obezbeđen horizontalnom i vertikalnom signalizacijom. 
 

PARKIRANJE 
Uz novi objekat predviđeno je 14 parking mesta u okviru parcele, parkiranje je rešeno 

u parteru, i to 13 parking mesta za putnička vozila i jedno parking mesto za dostavno kombi 
vozilo. 

Normativom planskog dokumenta za poslovne prostore predviđa se 1 PM na 45-60 m2 
površine objekta, sledi da je u odnosu na površinu planiranog objekta potrebno 4 PM. Za 
zaposlene u objektu 1 PM na 7-9 zaposlenih, planira se 4-5 radnika, odnosno potrebno je 1 
PM. 

Potrebno: 1+4=5 PM Predviđeno: 14 PM, od čega: 
- 12 PM za putnička vozila dimenzija 2,5 x 5,00 m 
- 1 PM za vozilo za osobe sa posebnim potrebama u kretanju – pristupačno 

parking mesto, dimenzija 3.70 x 5.00 m, za koje je, prema odredbama čl.36. Pravilnika o 
tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama("Sl. glasnik 
RS", br. 22/2015 i 10/2026) obezbeđena direktna pešačka veza između projektovanog 
slobodnog prostora za manevar i najbliže pešačke staze, bez izlaska na kolovoz 

- 1 PM za dostavno kombi vozilo, dimenzija 3,36 x 6,00 m. 
 

ZELENE POVRŠINE U OKVIRU PARCELE 
Uz granice parcele predviđeno je formiranje obodnih zelenih površina koje će imati 

funkciju izolacije kompleksa od okolnih susednih parcela. Predviđeni procenat slobodnih 
zelenih površina iznosi 20,89 %, ali će procenat zelenila u okviru predmetne parcele biti veći 
s obzirom na to da se predviđa formiranje travnatog terena za mali fudbal, u površini od oko 
300 m2, što iznosi dodatnih 13,93 % zelenila i čini ukupan procenat od 34,82 %. 

Površinska voda sa popločanih površina se odvodi rigolama u zelene površine  na 
parceli. 
 

POZICIONIRANJE PLANIRANOG OBJEKTA 
Pozicioniranje planiranog objekta je u skladu sa pravilima Plana generalne regulacije 

9 „Bunibrodske livade“ („Sl. glasnik grada Leskovca“ br. 11/15), odnosno uvučen je u odnosu 
na definisane građevinske linije. 

*udaljenost od susedne Kp br.340/1 KO Donji Bunibrod, sa južne strane: 2,5 m (min. 
1,0 m po planskom dokumentu, uz uslov da su zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite); 

*udaljenost od susedne parcele KP br. 341 KO Donji Bunibrod, sa severne strane: min. 
1 m; 

* udaljenost od susedne parcele KP br. 342/2 KO Donji Bunibrod, sa istočne strane: 
min. 30,86 m; 

*građevinska linija od regulacione, ka ulici: min. 20,45 m (po planskom dokumentu 
rastojanje između građevinske i regulacione linije iznosi min. 5,0 m). 



Usvojena nulta kota objekta je apsolutna kota preseka terena i horizontalne 
projekcije objekta 233.70 m. 

Visina venca, u odnosu na usvojenu nultu kotu  je +4,57 m (238,27 m). Usvojena visina 
objekta je kota venca +4,57 m (238,27 m). 

Krov je predviđen kao kosi krov (5°), sakriven atikom, sa svim potrebnim, 
termoizolacionim, i zaštitnim slojevima koji će biti izrađeni prema podacima iz Elaborata EE 
uz projekat za građevinsku dozvolu. 
 

ARHITEKTONSKO REŠENJE 
Arhitektonsko i oblikovno rešenje proizilazi iz namene i funkcije objekta, kao i 

lokacije na kojoj se planira. 
U oblikovnom smislu objekat je predviđen za obradu kvalitetnim materijalima i 

uklopljen u ambijent savremenim arhitektonskim rešenjem. 
Objekat je stalnog karaktera, bruto površine 185,22 m2, neto površine 174,35 m2. U 

objektu su projektovane sledeće prostorije : prostor za igru dece, prostor za boravak 
roditelja, toaleti, čajna kuhinja i tehnička prostorija. 
 

Fasada 
Fasada poslovnog objekta je projektovana od termoizolacionih sendvič panela, koji 

sa staklenim površinama u kombinaciji sa vertikalnim nosećim elementima ukazuju na 
namenu objekta. 
 

Stolarija 
Prozorski otvori i vrata predviđeni su u skladu sa funkcijom prostorija, potrebama i 

mogućnostima formiranja otvora. Fasadna bravarija projektovana od ALU i PVC bravarije sa 
termoprekidom, zastakljena niskoemisionim staklom u skladu sa zahtevima energetske 
efikasnosti. 
 

Krovni pokrivač 
Nagib krovnih ravni predviđen prema propisima. Krovni pokrivač predviđen je u vidu 

„kosog krova” sa svim pripadajućim slojevima i termoizolacionim panelima kao krovnim 
pokrivačem. 

Odvođenje atmosferske vode sa krova rešeno horizontalnim i vertikalnim olucima. 
 

Zidovi 
Fasadni zidovi predviđeni su od termoizolacionih panela, noseći unutrašnji zidovi od 

giter bloka. Pregradni zidovi su predviđeni u knauf sistemu. 
U sanitarnim prostorijama na zidovima predviđen je hidroizolacioni premaz i finalna obrada 
keramičkim pločicama, a u poslovnom delu finalna obrada je poludisperzivna boja. 

Pod 
Konstrukcija poda je armirano betonska ploča debljine 10cm. Završna obrada poda u 

poslovnom delu je : u prostoru za igru dece pod od mekih ploča (EVA pena, guma ili slično, 
atestirani sa odgovarajućim sertifikatom), u prostoru za boravak roditelja je pod od granitne 
keramike, a u sanitarnim prostorijama, ostavama, i čajnoj kuhinji se predviđa završna obrada 
od keramičkih pločica. 
  

Plafon 
Plafonska konstrukcija je predviđena kao spušteni plafon u knauf sistemu. Završna 

obrada je poludisperzivna boja. 
 

Posebni uslovi 
Pri projektovanju objekta primenjene sve posebne arhitektonsko-građevinske mere 

za zaštitu od preteranog zagrevanja i gubitka toplote, kao i preterane insolacije i buke. 
  

 



Zaštita od požara 
Evakuacija ljudi iz prostorija predviđena preko spoljnih vrata. Zaštita od požara 

sprovedena u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara, a pristup planiranom objektu obezbeđen 
prema Pravilniku o tehničkim normativima za pristupne puteve. 
 

Zaštita vodoizvorišta 
Otpadne vode i kanalizacija predviđeni u svemu prema uslovima sanitarne zaštite. 

 
Zaštita i unapređenje životne sredine 
Uređenje planirane lokacije projektovano tako da se funkcionalno i estetski zadovolje 

najviši kriterijumi i da se, pri tome, novi objekat pravilno uklopi u zatečeno okruženje i 
doprinese unapređenju i kvalitetu životne sredine u njemu. 
 

KONSTRUKCIJA 
Objekat je projektovan u skladu sa propisima za izgradnju u seizmičkim područjima 

za intenzitet potresa od VII stepena MCS skale. 
Konstruktivni sistem: Osnovni konstruktivni sistem objekta je ramovski sistem (sa 

čeličnim stubovima od hladno oblikovanih čeličnih profila, i linijskim rešetkastim nosačima, 
i rožnjačama od kutijastih profila). 

Temeljenje: Objekat se fundira na armirano-betonskim trakastim temeljima 
dimenzija poprečnog preseka 50x40 cm (širina/visina). Dubina fundiranja je 1,00 m. Podna 
ploča prizemlja je armirano-betonska, debljine d=10 cm, armirana mrežastom armaturom. 

Krovna konstrukcija: Krov je projektovan kao dvovodni, sakriven atikom, sa pokrivačem 
od termoizolacionih panela preko rožnjača oslonjenih na krovne rešetke.  



12. PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 

 Urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova u granicama 
predmetne parcele. Predviđa se jednovremena realizacija planiranih sadržaja prema 
uslovima iz ovog Urbanističkog projekta. 
 Urbanistički projekat urađen je u četiri primerka, od kojih se dva ustupaju 
podnosiocima zahteva. 
 Pre potvrđivanja urbanističkog projekta, organ nadležan za poslove urbanizma 
organizuje javnu prezentaciju urbanističkog projekta u trajanju od sedam dana.  
 Pravo na neposredni uvid u Urbanistički projekat imaju pravna i fizička lica na način 
i pod uslovima koje bliže propisuje ministar nadležan za poslove urbanizma.  
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КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
к.п.бр. 340/2РЕПУБЛИКА СРБИЈА

ГРАД ЛЕСКОВАЦ
К.О. Доњи Буниброд

катастарско стање
фактичко стање

Легенда:

Р= 1 : 500
Подаци о снимању:
кат. стањ. : по пријави бр. 952-065-66914/2025
факт.стање: ГНСС метода мерења, август 2025.год.

Катастарско-топографски план израдио:
Геодетски биро "Геокота"Лесковац

___________________

LEGENDA:

Katastarsko stanje
Faktičko stanje

Obuhvat urbanističkog projekta
Regulaciona linija

Granica parcele
Građevinska linija

Osovina ulice
Kolovoz

Trotoar
Trotoar/biciklistička staza
Deo parcele koji se
izdvaja za saobraćajnicu

Gabarit prizemlja objekta

Zelene travnate površine

Parking mesto
Nadzemni kontejner - 1kom - 1100l
Kolsko-pešački prilaz
Glavni ulaz u objekat

Gabarit krova objekta

Ulaz u objekat

Sadnice visokog zelenila

Ekonomski ulaz u objekat

Sadnice srednjeg i niskog zelenila

G.L.

POVRŠINA PARCELE - KP. BR. 340/2 DONJI BUNIBROD: 
POVRŠINA PARCELE (ZA RAZRADU): 
INDEKS ZAUZETOSTI (MAX 50%): 
INDEKS IZGRAĐENOSTI (MAX. 0,6): 
ZELENE POVRŠINE (MIN 20%): 
SAOBRAĆAJNE POVRŠINE (MAX 30%): 
NAMENA OBJEKTA: 
SPRATNOST OBJEKTA (MAX P+2): 
POVRŠINA POD OBJEKTOM:
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA:  
BRGP: 
UKUPNA BRUTO IZGRAĐENA POVRŠINA: 
UKUPNA NETO POVRŠINA: 
BROJ PARKING MESTA: 
NULTA KOTA - APSOLUTNA KOTA: 
KOTA PRIZEMLJA: 
KOTA VENCA: 
KOTA SLEMENA:

2279 m2

2263 m2

185,22 / 2263 x 100 = 8,18 %
185,22 / 2263 = 0,082

472,86 m2 - 20,89 %
373,44 m2 - 16,50 %

POSLOVNI OBJEKAT
P

185,22 m2

185,22 m2

185,22 m2

185,22 m2

174,35 m2

14
+0,00 m (233,70 m)
+0,07 m (233,77 m)
+4,57 m (238,27 m)
+4,47 m (238,17 m)

1POSLOVNI OBJEKAT - IGRAONICA
PROSTOR ZA DEČJI MOBILIJAR

ODBOJKA NA PESKU
BASKET

TEREN ZA MALI FUDBAL
2

3

4

5

Behaton ploče
Asfaltne površine
Vodena površina
Gabarit solarne elektrane na krovu

S

 odgovorni urbanista:  crtež:

 investitor:

 objekat:  kategorija objekta:

 elaborat:

 deo projekta:

 klasifikacioni broj:

 datum: šifra:

broj crteža:razmera:

Projektni biro

ArBiTas
Niš

B

122011

URB

URBANISTIČKI PROJEKAT

23/2026 08.2026.

Vanja Petrović m.i.a.
223 A00933 19

1:500 6REGULACIONO - NIVELACIONO
REŠENJE LOKACIJE

REGULACIONO - NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE
POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti P

na kp. br. 340/2 K.O. Donji Bunibrod
u ul. Stari grdelički put bb, Leskovac

MILOŠ MILENKOVIĆ
ul. Ljube Nenadovića br. 45, Leskovac
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18

30,78

16,87

20,4
5

+0,07(233,77)
kota prizemlja

+0,00(233,70)
nulta kota

+4,47(238,17)
kota slemena

+4,57(238,27)
kota venca
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КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
к.п.бр. 340/2РЕПУБЛИКА СРБИЈА

ГРАД ЛЕСКОВАЦ
К.О. Доњи Буниброд

катастарско стање
фактичко стање

Легенда:

Р= 1 : 500
Подаци о снимању:
кат. стањ. : по пријави бр. 952-065-66914/2025
факт.стање: ГНСС метода мерења, август 2025.год.

Катастарско-топографски план израдио:
Геодетски биро "Геокота"Лесковац

___________________

Vodovodni priključak
Kanalizacioni priključak
Predmetni objekat se ne priključuje na distributivni
sistem električne energije. Snabdevanje objekta strujom
predviđeno je iz sopstvenih izvora - solarne elektrane
na krovu objekta, koja će biti predmet posebnog projekta.

PEHD Ø225

LEGENDA:

Katastarsko stanje
Faktičko stanje

Obuhvat urbanističkog projekta
Regulaciona linija

Granica parcele
Građevinska linija

Osovina ulice
Kolovoz

Trotoar
Trotoar/biciklistička staza
Deo parcele koji se
izdvaja za saobraćajnicu

1POSLOVNI OBJEKAT - IGRAONICA
PROSTOR ZA DEČJI MOBILIJAR

ODBOJKA NA PESKU
BASKET

TEREN ZA MALI FUDBAL
2

3

4

5

Gabarit prizemlja objekta

Zelene travnate površine

Parking mesto
Nadzemni kontejner - 1kom - 1100l
Kolsko-pešački prilaz
Glavni ulaz u objekat

Gabarit krova objekta

Behaton ploče
Asfaltne površine

Ulaz u objekat

Sadnice visokog zelenila

POVRŠINA PARCELE - KP. BR. 340/2 DONJI BUNIBROD: 
POVRŠINA PARCELE (ZA RAZRADU): 
INDEKS ZAUZETOSTI (MAX 50%): 
INDEKS IZGRAĐENOSTI (MAX. 0,6): 
ZELENE POVRŠINE (MIN 20%): 
SAOBRAĆAJNE POVRŠINE (MAX 30%): 
NAMENA OBJEKTA: 
SPRATNOST OBJEKTA (MAX P+2): 
POVRŠINA POD OBJEKTOM:
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA:  
BRGP: 
UKUPNA BRUTO IZGRAĐENA POVRŠINA: 
UKUPNA NETO POVRŠINA: 
BROJ PARKING MESTA: 
NULTA KOTA - APSOLUTNA KOTA: 
KOTA PRIZEMLJA: 
KOTA VENCA: 
KOTA SLEMENA:

2279 m2

2263 m2

185,22 / 2263 x 100 = 8,18 %
185,22 / 2263 = 0,082

472,86 m2 - 20,89 %
373,44 m2 - 16,50 %

POSLOVNI OBJEKAT
P

185,22 m2

185,22 m2

185,22 m2

185,22 m2

174,35 m2

14
+0,00 m (233,70 m)
+0,07 m (233,77 m)
+4,57 m (238,27 m)
+4,47 m (238,17 m)

Ekonomski ulaz u objekat

Sadnice srednjeg i niskog zelenila

Vodena površina

G.L.

Postojeći vodovod
Fekalna kanalizacija - planirana
10 kV planirani vod
Postojeći optički kabl

Gabarit solarne elektrane na krovu

S

 odgovorni urbanista:  crtež:

 investitor:

 objekat:  kategorija objekta:

 elaborat:

 deo projekta:

 klasifikacioni broj:

 datum: šifra:

broj crteža:razmera:

Projektni biro

ArBiTas
Niš

2,4

16,06

B

122011

URB

URBANISTIČKI PROJEKAT

23/2026 08.2026.

Vanja Petrović m.i.a.
223 A00933 19

1:500 7PRIKAZ SAOBRAĆAJNE
I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti P

na kp. br. 340/2 K.O. Donji Bunibrod
u ul. Stari grdelički put bb, Leskovac

MILOŠ MILENKOVIĆ
ul. Ljube Nenadovića br. 45, Leskovac
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+0,07(233,77)
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+0,00(233,70)
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+4,47(238,17)
kota slemena

+4,57(238,27)
kota venca
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POPREČNI PROFIL 1-1
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postojeća m

eđna linija

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
OZNAKA Y X
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4 7580830.76 4758560.011806
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LEGENDA

postojeća međna linija

postojeća međna linija

KATASTASKO STANJE
FAKTIČKO STANJE
REGULACIONA LINIJA

OSOVINA SAOBRAĆAJNICE

NOVOFORMIRANA GRAĐEVINSKA PARCELA ZEMLJIŠTA OSTALE
NAMENE - RADNA ZONA - PRIVREĐIVANJE / POSLOVANJE

PARCELA ZEMLJIŠTA JAVNE NAMENE - SAOBRAĆAJNA POVRŠINA

KOLOVOZ
TROTOAR
BICIKLISTIČKA STAZA

S

 odgovorni urbanista:  crtež:

 investitor:

 objekat:  kategorija objekta:

 elaborat:

 deo projekta:

 klasifikacioni broj:

 datum: šifra:

broj crteža:razmera:

Projektni biro

ArBiTas
Niš

B

122011

URB

URBANISTIČKI PROJEKAT

23/2026 08.2026.

Vanja Petrović m.i.a.
223 A00933 19

1:500 8
PREDLOG PREPARCELACIJE

PREDLOG PREPARCELACIJE
POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti P

na kp. br. 340/2 K.O. Donji Bunibrod
u ul. Stari grdelički put bb, Leskovac

MILOŠ MILENKOVIĆ
ul. Ljube Nenadovića br. 45, Leskovac

Ar Bi
Tas
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FOTODOKUMENTACIJA



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IDEJNO REŠENJE 



 
0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 
 
 

0 – GLAVNA SVESKA 
 
 
 
 
 

Investitor: Miloš Milenković 
ul. Ljube Nenadovića br. 45 
Leskovac 

 
Objekat: POSLOVNI OBJEKAT  

kategorije B, spratnosti P, 
klasifikacione oznake 122011, 
KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod, 
Leskovac 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje  
  
  
  
Vrsta radova: Nova gradnja 
  
 
 
 
 
 

 

Glavni projektant: 
 
Broj licence: 
 
Potpis: 

Aleksandra Rančić , dipl.inž.arh. 
 
300 R025 18 
 
 

  
Broj dela projekta: 03/26 
Mesto I datum Leskovac, avgust 2026. 

 
  
 

 



0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 
 

0.1. 
 
Naslovna strana glavne sveske 
 

0.2. 
 
Sadržaj glavne sveske 
 

0.3 
 
Odluka o imenovanju glavnog projektanta 
 

0.4 
 
Izjava glavnog projektanta  
 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije  

 
0.6. 
 

Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate i studije 

 
0.7. 
 

Podaci o objektu i lokaciji 

0.8. Sažeti tehnički opis 

 
0.9. 
 

Specifikacija posebnih delova objekta 

 
0.10. 
 

Grafički prilozi 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 
72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 
- US, 132/14 , 145/14 I 83/18, 31/19 I 37/19 – dr.zakon 9/20, 52/21, 62/23 i 
91/25) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 
 
 
G L A V N I   P R O J E K T A N T 
 
 
za izradu GLAVNE SVESKE koji je deo Idejnog rešenja - IDR za novu gradnju 
POSLOVNOG OBJEKTA, kategorije B, Spratnosti P, lokacija: KP br. 340/2 KO 
Donji Bunibrod, Leskovac 
 
određuje se:  
 
Aleksandra Rančić, dipl.inž.arh………………………broj licence   300 R025 18 
 
 
 
 
PROJEKTANT:  
 
ODGOVORNO LICE/ZASTUPNIK:  
 
Milenković Miloš, ul. Ljube 
Nenadovićabr. 45 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 03/26                      
Mesto i datum: Leskovac, avgust 2026.   



 
0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 
 

Glavni projektant GLAVNE SVESKE koji je deo Idejnog rešenja - IDR za građenje 
POSLOVNOG OBJEKTA kategorije B, Spratnosti P, lokacija: KP br. 340/2 KO Donji 
Bunibrod, Leskovac 
 

, dipl.inž.arh. 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 

- da su delovi projekta idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj 
svesci odgovaraju sadržini projekta; 
 
 

0. GLAVNA SVESKA br.03/26 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br.03/26 

Glavni projektant IDR: Aleksandra Rančić, dipl.inž.arh 

Broj licence: 300 R 025 18 

  

Potpis: 
 

Broj tehničke dokumentacije: 03/26 

Mesto i datum: Leskovac, avgust 2026. 

 
 

 
 
                                                                     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

 

0. GLAVNA SVESKA br.03/26 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br.03/26 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.6. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
 

0. GLAVNA SVESKA:  
 
Glavni projektant: :                    Aleksandra Rančić, dipl.inž.arh.              
Broj licence:                              300 R 025 18           
 

Potpis:  
 
 

 
 

 
 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Odgovorni projektant:                   Aleksandra Rančić, dipl.inž.arh.           
Broj licence:                                   300 R 025 18                    
 

Potpis:  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
             POSLOVNI OBJEKAT  

 
  

tip objekta: Slobodnostojeći poslovni objekat 

vrsta radova : Nova gradnja 

kategorija objekta: A 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta 
(100%): 

klasifikaciona oznaka: 

100% 

122011 -  Zgrade koje se 
upotrebljavaju u poslovne svrhe, za 
administrativne i upravne svrhe   do 
400m2 i P+2 

Naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije 9 – „Bunibrodske 
livade“ u Leskovcu („Sl. Glasnik grada Leskovca“ 
br. 11/15) 

grad/opština: KO Donji Bunibrod, Leskovac 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština objekata/radova koji su 
predmet zahteva: 

KP br. 340/2  KO Donji Bunibrod, Leskovac 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze 
priklјučci za infrastrukturu koji su 
predmet zahteva: 

KP br. 340/2, 1806  KO Donji Bunibrod, Leskovac 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturnog objekta/priklјučnih 
vodova, vezani za površinu 
zemlјišta (ulazna i izlazna mesta, 
reviziona okna i sl.) koji su 
predmet zahteva: 

/ 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
postojeći vodovi koji su u koliziji 
sa predmetnim radovima: 

/ 

broj katastarske  
parcele/spisak katastarskih  
parcela i katastarska  
opština na kojoj se nalazi  
priklјučak, ili pristup na  
javnu saobraćajnicu: 

1806 KO  Donji Bunibrod 



 
 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU (DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, 
telekomunikacije i dr.): 

1. Uslovima broj 2581200-D.10.02-109487-26 od 22.05.2026.godine izdatim od strane 
Elektrodistribucije Srbije, Ogranak Elektrodistribucija Leskovac, definisano je da 
priključenje objekta nije moguće bez ispunjenja dodatnih uslova, odnosno izgradnje 
nedostajuće infrastrukture. S obzirom na to da bi troškovi izgradnje nedostajuće 
infrastrukture prevazišli vrednost objekta, priklјučak na niskonaponsku el.mrežu se ne 
predviđa. 
 
Snabdevanje objekta električnom energijom predviđeno je iz sopstvenih izvora, 
odnosno solarne elektrane na krovu objekta, koja će biti predmet posebnog 
projekta. 

 

2. priklјučak na vodovodnu mrežu 
Potreban je novi vodovodni 

priključak, prema uslovima nadležnog 
imaoca javnih ovlašćenja  

Ukupan kapacitet / 

Vrsta priklјučka  Trajni 

Vrsta mernog uređaja Individualni vodomer 

Potrebni kapaciteti za različite namene (razvrstano 
po ulazima) 

/ 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima)  

/ 

Podaci o priklјučcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje)  

/  

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa uslovima IJO  / 

Netipični potrošači  / 

 

3. priklјučak na kanalizacionu mrežu 

Uslovima JKP „Vodovod“, broj 
30/2026-1406/1 od 
12.03.2026.godine, definisano je da 
na putu Leskovac-Grdelica, Stari 
Grdelički put, ne postoji izgrađena 
kanalizaciona mreža. Do izgradnje 
kanalizacione mreže, otpadne vode 
se odvode u vodonepropusnu 
septičku jamu, u okviru predmetne 
KP br. 340/2 KO Bunibrod 

Ukupan kapacitet 
količina otpadnih voda 18000L 
mesečno 

Vrsta priklјučka    

Vrsta mernog uređaja / 

Potrebni kapaciteti za različite namene (razvrstano 
po ulazima) 

/ 



Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima)  

/ 

Podaci o priklјučcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje)  

/  

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa uslovima IJO  / 

Netipični potrošači  / 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

dimenzije 
objekta: 

ukupna površina parcele/parcela: 2279 m2 

deo parcele koji je planskim dokumentom 
predviđen za izgradnju javne saobraćajnice  

16 m2  

površina planirane građevinske parcele 2263 m2  

ukupna BRGP (i za svaki pojedinačni objekat, 
ako ih ima više): 

185,22 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 185,22 m2 

ukupna NETO površina: 174,35 m2 

BRUTO površina prizemlja: 185,22 m2 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 8,18% 
(185,22 m2) 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Pr 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i 
dr.) prema lokacijskim uslovima: 

Venac: 4,57 m 
Sleme: 4,47 m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.): 

Venac: 238,27 m 
Sleme: 238,17 m  

spratna visina: Prizemlje: 3,20 m 

posebni delovi 
objekta: 

broj stanova: /  

Broj poslovnih prostora: 

Broj garaža/garažnih mesta:  
 broj parking mesta: 

materijalizacija 
objekta: 

materijalizacija fasade: 

orijentacija slemena: 

nagib krova: 

materijalizacija krova: 

procenat 
zelenih 
površina: 

Min 20% 

1 

/ 

14 

TI paneli 

SI-JZ 

 6° 
krovni TI paneli  

 472,86 m2 = 20,89% 

Procenat 
saobraćajnih 
površina 

Max 30%  373,44 m2 = 16,50% 

indeks 
zauzetosti: 

Max 50% 8,18% % 

indeks 
izgrađenosti: 

Max 0.6 185,22 m2    

0,082 

način grejanja: Navesti: toplana, gas, toplotne pumpe  na električnu energiju - 
inverter klime 

druge 
karakteristike 
objekta:  

 / 

predračunska 
vrednost 
objekta:  

 8 000 000 .00 din   

 
 
 



 
1.1. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

 
OPŠTI DEO 
 

Na osnovu zahteva investitora Miloša Milenkovića, ul. Ljube Nenadovića br. 45, 
Leskovac, za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, potrebno je uraditi 
tehničku dokumentaciju – Idejno rešenje za izgradnju poslovnog objekta – dečje 
igraonice, kategorije B, klasifikacione oznake  na KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na 
adresi Stari grdelički put bb, 16000 Leskovac.  
 
Objekat je projektovan kao prizemni, gabarita (8,2 x 17,9)+(4,1 x 8,72)m. Za nultu kotu 
uzeta je kota +233,70 mnv, odnosno planirano je nasipanje predmetne parcele. 
Prizemlje objekta projektovano je na koti +0,10 m, odnosno +233,80 m. Objekat je 
projektovan kao poslovni objekat sa jednom funkcionalnom jedinicom. 
 
OPŠTI PODACI O LOKACIJI 
 
Predmetna parcela KP br 340/2 KO Donji Bunibrod je površine 2279.00m2, nalazi se u 
obuhvatu Plana generalne regulacije PGR 9 – „Bunibrodske livade“ („Sl. glasnik grada 
Leskovca“ br. 11/15). Prema informaciji o lokaciji broj 350-455/25-02 od 
17.10.2025.godine, izdate od strane Gradske uprave grada Leskovca, Odeljenja za 
urbanizam, KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod se nalazi u zoni V, sektor b2, u bloku 20.  
Namena parcele po planskom dokumentu je privređivanje/poslovanje, gde je po tabeli 
kompatibilnih namena moguća izgradnja objekata sa namenom „usluge/centri“, uz 
preciznije definisanje planiranih namena kroz razradu predmetne lokacije urbanističkim 
projektom. Parcela je pravougaonog oblika, teren je relativno ravan i oceđen. Planskim 
dokumentom je deo KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod predviđen za izgradnju javne 
saobraćajne površine, tako da će površina građevinske parcele, nakon postupka 
parcelacije, iznositi 2263 m2. 
 
Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata. 
 
Predviđena je izgradnja novog slobodnostojećeg poslovnog objekta. Namena 
planiranog objekta je dečja igraonica, odnosno prostor za proslavu dečjih rođendana. 
Prostor je projektovan i osmišljen tako da odgovori potrebama rođendanskih proslava za 
decu predškolskog i mlađeg školskog uzrasta.  Spratnost objekta je P, ukupne BRGP 
180,85 m2. Ostvarena zauzetost parcele novim objektom je 8,18%.  
Pored planiranog poslovnog objekta, planira se postavljanje mobilijara – tobogana, 
penjalica, ljuljaški i sl, kako bi se pružila mogućnost igre malih posetilaca i na otvorenom, 
kada vremenski uslovi to dozvoljavaju. Takođe je predviđena vodena površina u vidu 
plitkog bazena, za proslave tokom letnjih meseci. 
Koncept igraonice je takav da odraslima, koji dovode decu na proslavu rođendana, za 
vreme trajanja proslave, ponudi uslugu korišćenja  terena za mali fudbal, basket i 
odbojku na pesku. 
 
 
PRISTUP PARCELI I OBJEKTU 
 
Kolsko-pešački pristup parceli i objektu je sa parcele KP br. 1806 KO Donji Bunibrod, 
odnosno sa javne saobraćajne površine - ulice Stari grdelički put. Širina prilaza je 5 m, 
od čega je 1 m predviđen za pešački prilaz. Kolsko-pešački pristup parceli će biti 
ostvaren u svemu prema uslovima upravljača puta. 
Uslovima JP „Urbanizam i izgradnja“ Leskovac, broj 1225/26 od 09.04.2026.godine, 
dozvoljen je jedan kolsko-pešački prilaz sa jugozapadne strane građevinske parcele – 



na KP be. 1806 KO Donji Bunibrod – Stari Grdelički put. Maksimalna širina dozvoljenog 
prilaza prema Odluci o donošenju separata o tehničkim uslovima izgradnje („Sl.glasnik 
grada leskovca“ broj 41/2023) je 5,50 m, preko trotoara bez upuštanja ivičnjaka. 
Prilaz građevinske parcele vršiće se na faktičko stanje saobraćajnice koje je određeno 
planskim dokumentom, nivelaciono će biti usklađeno sa niveletom javnog puta na koji se 
priključuje. Biće izveden bez upuštanja ivičnjaka i bez zasecanja planiranog trotoara i 
bicilističke staze i obezbeđen horizontalnom i vertikalnom signalizacijom. 
 
PARKIRANJE 
 
Uz novi objekat predviđeno je 14 parking mesta u okviru parcele, parkiranje je rešeno u 
parteru, i to 13 parking mesta za putnička vozila i jedno parking mesto za dostavno 
kombi vozilo.  
Normativom planskog dokumenta za poslovne prostore predviđa se 1 PM na 45-60 m2 
površine objekta, sledi da je u odnosu na površinu planiranog objekta potrebno 4 PM. Za 
zaposlene u objektu 1 PM na 7-9 zaposlenih, planira se 4-5 radnika, odnosno potrebno 
je 1 PM. 
Potrebno: 1+4=5 PM 
Predviđeno: 14 PM, od čega:  

-  12 PM za putnička vozila dimenzija 2,5 x 5,00 m 
-  1 PM za vozilo za osobe sa posebnim potrebama u kretanju – pristupačno 

parking mesto, dimenzija 3.70 x 5.00 m, za koje je, prema odredbama čl.36. 
Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup ososbama sa invaliditetom, deci 
i starim osobama("Sl. glasnik RS", br. 22/2015 i 10/2026) obezbeđena direktna 
pešačka veza između projektovanog slobodnog prostora za manevar i najbliže 
pešačke staze, bez izlaska na kolovoz 

- 1 PM za dostavno kombi vozilo, dimenzija 3,36 x 6,00 m. 
 
 
ZELENE POVRŠINE U OKVIRU PARCELE 
 
Uz granice parcele predviđeno je formiranje obodnih zelenih površina koje će imati 
funkciju izolacije kompleksa od okolnih susednih parcela. Predviđeni procenat slobodnih 
zelenih površina iznosi 20,89 %, ali će procenat zelenila u okviru predmetne parcele biti  
veći s obzirom na to da se predviđa formiranje travnatog terena za mali fudbal, u površini 
od oko 300 m2, što iznosi dodatnih 13,93 % zelenila i čini ukupan procenat od 34,82 %.   
Površinska voda sa popločanih površina se odvodi rigolama u zelene površine na 
parceli.  
 
POZICIONIRANJE PLANIRANOG OBJEKTA 
 
Pozicioniranje planiranog objekta je u skladu sa pravilima Plana generalne regulacije 9  
„Bunibrodske livade“ („Sl. glasnik grada Leskovca“ br. 11/15),  odnosno  uvučen je  u  
odnosu na definisane građevinske linije.  
*udaljenost od susedne Kp br.340/1 KO Donji Bunibrod, sa južne strane: 2.6 m (min 1 m  
po planskom dokumentu, uz uslov da su zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite);  
*udaljenost od susedne parcele KP br. 341 KO Donji Bunibrod, sa severne strane: min  
16,98 m; 
* udaljenost od susedne parcele KP br. 342/2 KO Donji Bunibrod, sa istočne strane: min 
30,78 m; 

*građevinska linija od regulacione, ka ulici: min 20,58 m (po planskom dokumentu 
rastojanje između građevinske I regulacione linije iznosi min 5 m). 



 
 
Usvojena nulta kota objekta je apsolutna kota preseka terena i horizontalne projekcije 
objekta 233.70 m. 
Visina venca, odnosno u odnosu na usvojenu nultu kotu  je +4,57 m (238,27 m). 
Usvojena visina objekta je kota venca +4,57 m (238,27 m). 
 
Krov je predviđen kao kosi krov (5o), sakriven atikom, sa svim potrebnim, 
termoizolacionim, i zaštitnim slojevima koji će biti izrađeni prema podacima iz Elaborata 
EE uz projekat za građevinsku dozvolu. 
 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
Arhitektonsko i oblikovno rešenje proizilazi iz namene i funkcije objekta, kao i lokacije na 
kojoj se planira. 
U oblikovnom smislu objekat je predviđen za obradu kvalitetnim materijalima i uklopljen u 
ambijent savremenim arhitektonskim rešenjem.  
 
Objekat je stalnog karaktera, bruto površine 185,22 m2, neto površine 174,35 m2. U 
objektu su projektovane sledeće prostorije : prostor za igru dece, prostor za boravak 
roditelja, toaleti, čajna kuhinja i tehnička prostorija. 
 
Fasada 
Fasada stambenog objekta je projektovana od termoizolacionih sendvič panela, koji sa 
staklenim površinama u kombinaciji sa vertikalnim nosećim elementima ukazuju na 
namenu objekta. 
 
Stolarija 
Prozorski otvori i vrata predviđeni su u skladu sa funkcijom prostorija, potrebama i 
mogućnostima formiranja otvora. Fasadna bravarija projektovana od ALU i PVC 
bravarije sa termoprekidom, zastakljena niskoemisionim staklom u skladu sa zahtevima 
energetske efikasnosti.  
 
Krovni pokrivač 
Nagib krovnih ravni predviđen prema propisima. Krovni pokrivač predviđen je u vidu 
„kosog krova” sa svim pripadajućim slojevima i termoizolacionim panelima kao krovnim 
pokrivačem.  
Odvođenje atmosferske vode sa krova rešeno horizontalnim i vertikalnim olucima.  
 
Zidovi 
Fasadni zidovi predviđeni su od termoizolacionih panela, noseći unutrašnji zidovi od giter 
bloka. Pregradni zidovi su predviđeni u knauf sistemu. 
U sanitarnim prostorijama na zidovima predviđen je hidroizolacioni premaz i finalna 
obrada keramičkim pločicama, a u poslovnom delu finalna obrada je poludisperzivna 
boja. 
 
Pod 
Konstrukcija poda je armirano betonska ploča debljine 10cm. Završna obrada poda u 
poslovnom delu je : u prostoru za igru dece pod od mekih ploča (EVA pena, guma ili 
slično, atestirani sa odgovarajućim sertifikatom), u prostoru za boravak roditelja je pod 
od granitne keramike, a u sanitarnim prostorijama, ostavama, i čajnoj kuhinji se predviđa 
završna obrada od keramičkih pločica. 
 



Plafon 
Plafonska konstrukcija je predviđena kao spušteni plafon u knauf sistemu. Završna 
obrada je poludisperzivna boja. 
 
 
Posebni uslovi 
Pri projektovanju objekta primenjene sve posebne arhitektonsko-građevinske mere za 
zaštitu od preteranog zagrevanja i gubitka toplote, kao i preterane insolacije i buke. 
 
Zaštita od požara 
Evakuacija ljudi iz prostorija predviđena preko spoljnih vrata. Zaštita od požara 
sprovedena u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara, a pristup planiranom objektu 
obezbeđen prema Pravilniku o tehničkim normativima za pristupne puteve. 
 
Zaštita vodoizvorišta 
Otpadne vode i kanalizacija predviđeni u svemu prema uslovima sanitarne zaštite. 
 
Zaštita i unapređenje životne sredine 
Uređenje planirane lokacije projektovano tako da se funkcionalno i estetski zadovolje 
najviši kriterijumi i da se, pri tome, novi objekat pravilno uklopi u zatečeno okruženje i 
doprinese unapređenju i kvalitetu životne sredine u njemu. 
 
 
2.0 KONSTRUKCIJA 
 
Objekat je projektovan u skladu sa propisima za izgradnju u seizmičkim područjima za 
intenzitet potresa od VII stepena MCS skale. 
 
Konstruktivni sistem: Osnovni konstruktivni sistem objekta je ramovski sistem (sa 
čeličnim stubovima od hladno oblikovanih čeličnih profila, i linijskim rešetkastim 
nosačima, i rožnjačama od kutijastih profila). 
 
Temeljenje: Objekat se fundira na armirano-betonskim trakastim temeljima dimenzija 
poprečnog preseka 50x40 cm (širina/visina). Dubina fundiranja je 1,00 m. Podna ploča 
prizemlja je armirano-betonska, debljine d=10 cm, armirana mrežastom armaturom. 
 
Krovna konstrukcija: Krov je projektovan kao dvovodni, sakriven atikom, sa pokrivačem 
od termoizolacionih panela preko rožnjača oslonjenih na krovne rešetke. 
 
3.0. PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU 
 
PRIKLJUČAK NA DISTRIBUTIVNI SISTEM ELEKTRIČNE ENERGIJE 
 
Uslovima broj 2581200-D.10.02-109487-26 od 22.05.2026.godine izdatim od strane 
Elektrodistribucije Srbije, Ogranak Elektrodistribucija Leskovac, definisano je da 
priključenje objekta nije moguće bez ispunjenja dodatnih uslova, odnosno izgradnje 
nedostajuće infrastrukture. S obzirom na to da bi troškovi izgradnje nedostajuće 
infrastrukture prevazišli vrednost objekta, priklјučak na niskonaponsku el.mrežu se ne 
predviđa. 

 
Snabdevanje objekta električnom energijom predviđeno je iz sopstvenih izvora, 
odnosno solarne elektrane na krovu objekta, koja će biti predmet posebnog 
projekta. 
PRIKLЈUČAK NA VODOVODNU MREŽU 



 
Uslovima JKP „Vodovod“, broj 30/2026-1406/1 od 12.03.2026.godine, definisano je da 
na putu Leskovac-Grdelica, Stari Grdelički put, postoji izgrađena vodovodna mreža 
PEHD ∅225, na koju se može ostvariti priključak za poslovni objekat, spratnosti P. 
Vodomerna šahta projektovana je na 1.5 m od regulacione linije definisane planskim 
dokumentom.  
Uslovima JKP „Vodovod“, broj 30/2026-1406/1 od 12.03.2026.godine, definisano je da 
na putu Leskovac-Grdelica, Stari Grdelički put, ne postoji izgrađena kanalizaciona 
mreža. Do izgradnje kanalizacione mreže, otpadne vode se odvode u vodonepropusnu 
septičku jamu, u okviru predmetne KP br. 340/2 KO Bunibrod. 
 

 
Glavni projektant                   

Aleksandra Rančić, dipl.inž.arh. 
Br.licence 300 R 025 18 
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 URBANISTIČKI PARAMETRI
parcela kp.br br 340/2 KO Donji Bunibrod
Površina parcele 2279.00 m2 

korigovana površina parcele: 2263 m2 

*namena: poslovanje;
*BRGP 185,22 m2 

*index zauzetosti: 8,18%;
*index izgrađenosti : 0,082;
*spratnost objekta : Pr;
*položaj objekta : slobodnostojeći;
*građevinska linija ka bočnoj parceli
           južne orijentacije: min 2,50 m;
*građevinska linija ka bočnoj parceli
     severne orijentacije: min 17,90 m;
*građevinska linija ka ulici: min 20,45 m;
*građevinska linija ka zadnjoj granici

parcele: min. 30,86m; 01
Situacioni plan sa osnovom prizemlja
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sistem električne energije. Snabdevanje objekta
strujom predviđeno je iy sopstvenih izvora -
solarne elektrane na krovu objekta, koja će biti
predmet posebnog projekta.
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1.1. NASLOVNA STRANA  

 
1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
 

Investitor: Miloš Milenković 
ul. Ljube Nenadovića br. 45 
Leskovac 

 
Objekat: POSLOVNI OBJEKAT  

kategorije B, spratnosti P, 
klasifikacione oznake 122011, 
KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod, 
Leskovac 

  
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje  
  
Oznaka i naziv dela projekta: 1 – projekat arhitekture 
  
Vrsta radova: Nova gradnja 
  
Projektant:  
 
 
 
 
Odgovorno lice projektanta: 
 
Potpis: 

„MARK16“ Leskovaceskovac 
Kralja Petra I, br.16/8 
16000 Leskovac 
 
 
Aleksandra Rančić , dipl.inž.arh. 

 
 
 
 

  
Odgovorni projektant: 
 
Broj licence: 
 
Potpis: 

Aleksandra Rančić , dipl.inž.arh. 
 
300 R025 18 
 
 
 
 
 
 

  
Broj dela projekta: 03/26 
Mesto I datum: 
 
 
 
 
 
 
 
 

Leskovac, avgust 2026. 
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1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG 
           PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 
72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 
- US, 132/14 , 145/14 I 83/18, 31/19 I 37/19 – dr.zakon 9/20, 52/21, 62/23 i 
91/25) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 
 
 
 
O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 
 
za izradu PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo Idejnog rešenja - IDR za novu 
gradnju POSLOVNOG OBJEKTA, kategorije B, Spratnosti P, lokacija: KP br. 
340/2 KO Donji Bunibrod, Leskovac 
 
određuje se:  
 
Aleksandra Rančić, dipl.inž.arh………………………broj licence   300 R025 18 
 
 
 
PROJEKTANT: „MARK16“ Leskovaceskovac 

Kralja Petra I, br.16/8 
16000 Leskovac 
 
 

 
ODGOVORNO LICE/ZASTUPNIK: 

 
Aleksandra Rančić 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Potpis:  
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  03/26                      
Mesto i datum: Leskovac, avgust 2026.   



 
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE  
 

Odgovorni projektant PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo Idejnog rešenja - IDR za 
građenje POSLOVNOG OBJEKTA kategorije B, Spratnosti P, lokacija: KP br. 340/2 KO 
Donji Bunibrod, Leskovac 
 
 

Aleksandra Rančić, dipl.inž.arh.   

I Z J A V Lj U J E M 
 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;  

 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih 

zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama.  
 

3. da objekat ispunjava osnovni zahtev i uslove u pogledu mehaničke otpornosti i 
statičke stabilnosti; 

 
 
 
Odgovorni projektant: 
 
Broj licence: 

, dipl.inž.arh. 

 
 

Potpis: 

 

Broj dela projekta: 1022/25                      

Mesto i datum: Beograd, mart 2026.   
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

Aleksandra Rančić 

210A10420 



0.1. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 

OPŠTI DEO 
 

Na osnovu zahteva investitora Miloša Milenkovića, ul. Ljube Nenadovića br. 45, 
Leskovac, za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, potrebno je uraditi 
tehničku dokumentaciju – Idejno rešenje za izgradnju poslovnog objekta – dečje 
igraonice, kategorije B, klasifikacione oznake  na KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na 
adresi Stari grdelički put bb, 16000 Leskovac.  
 
Objekat je projektovan kao prizemni, gabarita (8,2 x 17,9)+(4,1 x 8,72)m. Za nultu kotu 
uzeta je kota +233,70 mnv, odnosno planirano je nasipanje predmetne parcele. 
Prizemlje objekta projektovano je na koti +0,10 m, odnosno +233,80 m. Objekat je 
projektovan kao poslovni objekat sa jednom funkcionalnom jedinicom. 
 
OPŠTI PODACI O LOKACIJI 
 
Predmetna parcela KP br 340/2 KO Donji Bunibrod je površine 2279.00m2, nalazi se u 
obuhvatu Plana generalne regulacije PGR 9 – „Bunibrodske livade“ („Sl. glasnik grada 
Leskovca“ br. 11/15). Prema informaciji o lokaciji broj 350-455/25-02 od 
17.10.2025.godine, izdate od strane Gradske uprave grada Leskovca, Odeljenja za 
urbanizam, KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod se nalazi u zoni V, sektor b2, u bloku 20.  
Namena parcele po planskom dokumentu je privređivanje/poslovanje, gde je po tabeli 
kompatibilnih namena moguća izgradnja objekata sa namenom „usluge/centri“, uz 
preciznije definisanje planiranih namena kroz razradu predmetne lokacije urbanističkim 
projektom. Parcela je pravougaonog oblika, teren je relativno ravan i oceđen. Planskim 
dokumentom je deo KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod predviđen za izgradnju javne 
saobraćajne površine, tako da će površina građevinske parcele, nakon postupka 
parcelacije, iznositi 2263 m2. 
 
Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata. 
 
Predviđena je izgradnja novog slobodnostojećeg poslovnog objekta. Namena 
planiranog objekta je dečja igraonica, odnosno prostor za proslavu dečjih rođendana. 
Prostor je projektovan i osmišljen tako da odgovori potrebama rođendanskih proslava za 
decu predškolskog i mlađeg školskog uzrasta.  Spratnost objekta je P, ukupne BRGP 
180,85 m2. Ostvarena zauzetost parcele novim objektom je 8,18%.  
Pored planiranog poslovnog objekta, planira se postavljanje mobilijara – tobogana, 
penjalica, ljuljaški i sl, kako bi se pružila mogućnost igre malih posetilaca i na otvorenom, 
kada vremenski uslovi to dozvoljavaju. Takođe je predviđena vodena površina u vidu 
plitkog bazena, za proslave tokom letnjih meseci. 
Koncept igraonice je takav da odraslima, koji dovode decu na proslavu rođendana, za 
vreme trajanja proslave, ponudi uslugu korišćenja  terena za mali fudbal, basket i 
odbojku na pesku. 
 
 
PRISTUP PARCELI I OBJEKTU 
 
Kolsko-pešački pristup parceli i objektu je sa parcele KP br. 1806 KO Donji Bunibrod, 
odnosno sa javne saobraćajne površine - ulice Stari grdelički put. Širina prilaza je 5 m, 
od čega je 1 m predviđen za pešački prilaz. Kolsko-pešački pristup parceli će biti 
ostvaren u svemu prema uslovima upravljača puta. 
Uslovima JP „Urbanizam i izgradnja“ Leskovac, broj 1225/26 od 09.04.2026.godine, 
dozvoljen je jedan kolsko-pešački prilaz sa jugozapadne strane građevinske parcele – 
na KP be. 1806 KO Donji Bunibrod – Stari Grdelički put. Maksimalna širina dozvoljenog 



prilaza prema Odluci o donošenju separata o tehničkim uslovima izgradnje („Sl.glasnik 
grada leskovca“ broj 41/2023) je 5,50 m, preko trotoara bez upuštanja ivičnjaka. 
Prilaz građevinske parcele vršiće se na faktičko stanje saobraćajnice koje je određeno 
planskim dokumentom, nivelaciono će biti usklađeno sa niveletom javnog puta na koji se 
priključuje. Biće izveden bez upuštanja ivičnjaka i bez zasecanja planiranog trotoara i 
bicilističke staze i obezbeđen horizontalnom i vertikalnom signalizacijom. 
 
PARKIRANJE 
 
Uz novi objekat predviđeno je 14 parking mesta u okviru parcele, parkiranje je rešeno u 
parteru, i to 13 parking mesta za putnička vozila i jedno parking mesto za dostavno 
kombi vozilo.  
Normativom planskog dokumenta za poslovne prostore predviđa se 1 PM na 45-60 m2 
površine objekta, sledi da je u odnosu na površinu planiranog objekta potrebno 4 PM. Za 
zaposlene u objektu 1 PM na 7-9 zaposlenih, planira se 4-5 radnika, odnosno potrebno 
je 1 PM. 
Potrebno: 1+4=5 PM 
Predviđeno: 14 PM, od čega:  

-  12 PM za putnička vozila dimenzija 2,5 x 5,00 m 
-  1 PM za vozilo za osobe sa posebnim potrebama u kretanju – pristupačno 

parking mesto, dimenzija 3.70 x 5.00 m, za koje je, prema odredbama čl.36. 
Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup ososbama sa invaliditetom, deci 
i starim osobama("Sl. glasnik RS", br. 22/2015 i 10/2026) obezbeđena direktna 
pešačka veza između projektovanog slobodnog prostora za manevar i najbliže 
pešačke staze, bez izlaska na kolovoz 

- 1 PM za dostavno kombi vozilo, dimenzija 3,36 x 6,00 m. 
 
 
ZELENE POVRŠINE U OKVIRU PARCELE 
 
Uz granice parcele predviđeno je formiranje obodnih  zelenih površina koje će imati 
funkciju izolacije kompleksa od okolnih susednih parcela. Predviđeni procenat slobodnih 
zelenih površina iznosi 20,89%, ali će procenat zelenila u okviru predmetne parcele biti 
veći s obzirom na to da se predviđa formiranje travnatog terena za mali fudbal, u površini 
od oko 300 m2, što iznosi dodatnih 13,93 % zelenila i čini ukupan procenat od 34,892%.   
Površinska voda sa popločanih površina se odvodi rigolama u zelene površine na 
parceli.  
 
POZICIONIRANJE PLANIRANOG OBJEKTA 
 
Pozicioniranje planiranog objekta je u skladu sa pravilima Plana generalne regulacije 9  
„Bunibrodske livade“ („Sl. glasnik grada Leskovca“ br. 11/15), odnosno uvučen je u 
odnosu na definisane građevinske linije.  
*udaljenost od susedne Kp br.340/1 KO Donji Bunibrod, sa južne strane: 2.6 m (min 1 m 
po planskom dokumentu, uz uslov da su zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite);  
*udaljenost od susedne parcele KP br. 341 KO Donji Bunibrod, sa severne strane: min  
16,98 m; 
* udaljenost od susedne parcele KP br. 342/2 KO Donji Bunibrod, sa istočne strane: min 
30,78 m; 

*građevinska linija od regulacione, ka ulici: min 20,58 m (po planskom dokumentu
rastojanje između građevinske I regulacione linije iznosi min 5 m). 
 



 
Usvojena nulta kota objekta je apsolutna kota preseka terena i horizontalne projekcije 
objekta 233.70 m. 
Visina venca, odnosno u odnosu na usvojenu nultu kotu  je +4,57 m (238,27 m). 
Usvojena visina objekta je kota venca +4,57 m (238,27 m). 
 
Krov je predviđen kao kosi krov (5o), sakriven atikom, sa svim potrebnim, 
termoizolacionim, i zaštitnim slojevima koji će biti izrađeni prema podacima iz Elaborata 
EE uz projekat za građevinsku dozvolu. 
 
 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
Arhitektonsko i oblikovno rešenje proizilazi iz namene i funkcije objekta, kao i lokacije na 
kojoj se planira. 
U oblikovnom smislu objekat je predviđen za obradu kvalitetnim materijalima i uklopljen u 
ambijent savremenim arhitektonskim rešenjem.  
 
Objekat je stalnog karaktera, bruto površine 185,22 m2, neto površine 174,35 m2. U 
objektu su projektovane sledeće prostorije : prostor za igru dece, prostor za boravak 
roditelja, toaleti, čajna kuhinja i tehnička prostorija. 
 
Fasada 
Fasada stambenog objekta je projektovana od termoizolacionih sendvič panela, koji sa 
staklenim površinama u kombinaciji sa vertikalnim nosećim elementima ukazuju na 
namenu objekta. 
 
Stolarija 
Prozorski otvori i vrata predviđeni su u skladu sa funkcijom prostorija, potrebama i 
mogućnostima formiranja otvora. Fasadna bravarija projektovana od ALU i PVC 
bravarije sa termoprekidom, zastakljena niskoemisionim staklom u skladu sa zahtevima 
energetske efikasnosti.  
 
Krovni pokrivač 
Nagib krovnih ravni predviđen prema propisima. Krovni pokrivač predviđen je u vidu 
„kosog krova” sa svim pripadajućim slojevima i termoizolacionim panelima kao krovnim 
pokrivačem.  
Odvođenje atmosferske vode sa krova rešeno horizontalnim i vertikalnim olucima.  
 
Zidovi 
Fasadni zidovi predviđeni su od termoizolacionih panela, noseći unutrašnji zidovi od giter 
bloka. Pregradni zidovi su predviđeni u knauf sistemu. 
U sanitarnim prostorijama na zidovima predviđen je hidroizolacioni premaz i finalna 
obrada keramičkim pločicama, a u poslovnom delu finalna obrada je poludisperzivna 
boja. 
 
Pod 
Konstrukcija poda je armirano betonska ploča debljine 10cm. Završna obrada poda u 
poslovnom delu je : u prostoru za igru dece pod od mekih ploča (EVA pena, guma ili 
slično, atestirani sa odgovarajućim sertifikatom), u prostoru za boravak roditelja je pod 
od granitne keramike, a u sanitarnim prostorijama, ostavama, i čajnoj kuhinji se predviđa 
završna obrada od keramičkih pločica. 
 



Plafon 
Plafonska konstrukcija je predviđena kao spušteni plafon u knauf sistemu. Završna 
obrada je poludisperzivna boja. 
 
 
Posebni uslovi 
Pri projektovanju objekta primenjene sve posebne arhitektonsko-građevinske mere za 
zaštitu od preteranog zagrevanja i gubitka toplote, kao i preterane insolacije i buke. 
 
Zaštita od požara 
Evakuacija ljudi iz prostorija predviđena preko spoljnih vrata. Zaštita od požara 
sprovedena u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara, a pristup planiranom objektu 
obezbeđen prema Pravilniku o tehničkim normativima za pristupne puteve. 
 
Zaštita vodoizvorišta 
Otpadne vode i kanalizacija predviđeni u svemu prema uslovima sanitarne zaštite. 
 
Zaštita i unapređenje životne sredine 
Uređenje planirane lokacije projektovano tako da se funkcionalno i estetski zadovolje 
najviši kriterijumi i da se, pri tome, novi objekat pravilno uklopi u zatečeno okruženje i 
doprinese unapređenju i kvalitetu životne sredine u njemu. 
 
 
2.0 KONSTRUKCIJA 
 
Objekat je projektovan u skladu sa propisima za izgradnju u seizmičkim područjima za 
intenzitet potresa od VII stepena MCS skale. 
 
Konstruktivni sistem: Osnovni konstruktivni sistem objekta je ramovski sistem (sa 
čeličnim stubovima od hladno oblikovanih čeličnih profila, i linijskim rešetkastim 
nosačima, i rožnjačama od kutijastih profila). 
 
Temeljenje: Objekat se fundira na armirano-betonskim trakastim temeljima dimenzija 
poprečnog preseka 50x40 cm (širina/visina). Dubina fundiranja je 1,00 m. Podna ploča 
prizemlja je armirano-betonska, debljine d=10 cm, armirana mrežastom armaturom. 
 
Krovna konstrukcija: Krov je projektovan kao dvovodni, sakriven atikom, sa pokrivačem 
od termoizolacionih panela preko rožnjača oslonjenih na krovne rešetke. 
 
 
 
 
 
 

  



 
1.5. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

 
 

 
 
  



TABELA 1  
PRIKAZ BRUTO IZGRAĐENE POVRŠINE  
 
TABELARNI PREGLED BRUTO POVRŠINA 
                                
UKUPNO BRGP  NADZEMNO PO PROSTORNOM PLANU  :                             185.22 m2 

 
UKUPNO BRGP  OBJEKTA PO SRPS-u                                                               185.22 m2 
 
TABELA 2 
PREGLED OSTVARENIH PARAMETARA 
 

1.    POVRŠINA PLANIRANE GRAĐEVINSKE   
PARCELE 
 

 2263.00 m2 

2.    UKUPNA BRGP –NADZEMNO       
 
 

185.22 m2 

3.    INDEKS IZGRAĐENOSTI  
 

 0,082 

4.    POVRŠINA POD OBJEKTOM/ ZAUZEĆE Hor.proj.  185.22  m2 

8,18% % 
    
6. UKUPAN BROJ PARKING MESTA   14 pm  

7.      ZELENE POVRŠINE 
 

 

8. SLOBODNE POVRŠINE UKLJUČUJUĆI 
PROSTOR ZA IGRU DECE NA 
OTVORENOM, ZELENILO, TEREN ZA MALI 
FUDBAL, ODBOJKU NA PESKU I BASKET 

 

  
20,89% (472.86 m2)  

 
               74,05% 

 
TABELA 3 
UPOREDNI POKAZATELJI 

  po planu ostvareno 

1. SPRATNOST   Max P+2 za poslovne 
objekte u obuhvatu 
PGR 9 u Leskovcu 

Pr 

2. INDEKS IZGRAĐENOSTI 0.6 0,082 

3. INDEKS ZAUZETOSTI 50% 8,18% 

4. POVRŠINA POD ZELENILOM Min 20% 20,89% 

5. PARKING MESTA 1PM na 45-60 m2 – 
4pm 

13PM za putnička 
vozila 

1 PM za dostavno 
vozilo 

 
TABELA 4 

TABELARNI PREGLED NETO POVRŠINA-3%PO Jus-u-c2-100-2002 

● PRIZEMLJE 174.35 m² 
UKUPNO: 174.35 m² 
 

Odgovorni projektant: 
Aleksandra Rančić dipl.inž.arh. 

  broj licence  300 R 025 18 
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